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Art. 1

Art. 2

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA DE SANT MORI

NORMES URBANISTIQUES

Titol I. Disposicions de caracter general

Capitol 1. Objecte, marc legal, aplicacio i vigéncia del Pla

Objecte i ambit territorial

L'objecte del present Pla d’ordenacid urbanistica municipal (POUM) és l'ordenacio
integral de la totalitat del territori que comprén el terme municipal de Sant Mori,
segons els principis de desenvolupament urbanistic sostenible i de preservacio dels
recursos naturals i del paisatge, i de conformitat amb alld que disposa la legislacio
urbanistica vigent.

Marc legal

. La redaccio del POUM respon al marc legal constituit per la Llei d’'urbanisme de

Catalunya (LU) i el seu Reglament (RLU) i demés legislacié urbanistica catalana i
estatal, aixi com a les disposicions sectorials que sén d’'aplicacio.

. Lalegislacié urbanistica vigent inclou les segiients disposicions:

a) Legislacié urbanistica catalana:

- Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol que aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (LU).

- Decret Decret 305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RU)

- Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia d'urbanisme
- Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica territorial (LPT)
- Llei 18/2005, de 27 de desembre d’equipaments comercials (LEC)

b) Legislacié urbanistica estatal:
- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo (BOE nim.128, de 29/05/07)
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Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio. Reglamento de Planeamiento urbanistico
(RPU)

Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto. Reglamento de Gestion urbanistica
(RGU)

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio. Reglamento de Disciplina urbanistica
(RDU).

c) Legqislacid i normativa sectorial:

Ley General de Telecomunicaciones 32/2003 de 3 de novembre, en relacié a
servituds i domini public.

Ley de Ordenacion del sistema eléctrico 40/1994 de 30 de desembre.

Ley del Sector de hidrocarburos 34/1998 de 7 d’octubre.

Ley del Sector Ferroviario 39/2003 de 17 de novembre. Reglamento Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre.

Ley del Ruido 37/2003 de 17 de novembre.

Ley de Montes 43/2003 de 21 de novembre.

Llei d’Espais naturals 12/1985 de 13 de juny

Llei de Carreteres de Catalunya 7/1993 de 30 de setembre.

Decret 293/2003 de 18 de novembre. Reglament de Carreteres.

Decret d’accés motoritzat al medi rural 166/1998 de 8 de juliol.

Decret de zones vulnerables en relacié a la contaminacié per nitrats 283/1998 de
21 d'octubre, en relacié al Pla de Residus i la planificacié de sol no urbanitzable.
Llei d'ordenacié ambiental de I'enllumenat 6/2001 de 31 de maig, en relacio a la

zonificacio que pot establir I'ajuntament.

Decret d'implantacio de I'energia eodlica 174/2002 d'11 de juny, en relacié al Mapa
Eolic de Catalunya.

Decret d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil 148/2001 de
29 de maig, modificat pel Decret 281/2003, en relaci6 a l'ordenacio dels
emplacaments.

Decret 67/1991, de 8 d'abril, pel qual s'assignen competéncies i funcions al
Departament de Medi Ambient, modificat per Decret 296/2003, de 20 de
desembre.

Decret 125/2002, de 14 de juny, de reestructuracid del Departament de Medi
Ambient i Habitatge.

Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial
proteccié per a les aus (ZEPA) i s’'aprova la proposta de llocs d'importancia
comunitaria (LIC). DOGC nuim. 4735-06/10/2006.

Decret Legislatiu 3/2003 de 4 de novembre del Text refos de la legislacié catalana
en matéria d'aiglies, en relacid als districtes de conca.

Llei 5/2003 de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Llei de mobilitat 9/2003 de 13 de juny, en relacié a la planificacié de la mobilitat, als
Plans directors de la mobilitat i als plans de mobilitat urbana.

Llei 15/2003 de modificacié de la Llei 6/1993 de 15 de juny, reguladora dels
residus.

Llei 8/2005 de 8 de juny de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge.

Decret 95/2005 de 31 de maig, pel qual s’aprova el Pla director d’'instal-lacions i
equipaments esportius de Catalunya.

Decret 245/2005 de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per I'elaboracid
dels mapes de capacitat acustica.

Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, Text refés de la llei municipal de i de regim
local de Catalunya.

Llei 5/2006, de 10 d'abril, del Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als
Drets Reals.

Pla Director Territorial de I'Emporda.
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Art. 3

Art. 4
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Contingut

. La documentacié del POUM és la que disposa larticle 59 LU. Els documents

corresponents a la fases de Criteris, Objectius i Solucions generals de planejament,
formen part integrant del mateix.

. EI POUM esta integrat pels seglients documents:

A. Document de Criteris, Objectius i Solucions generals de planejament
a) Memoria de la Informacio

b) Planols d’informacio i estudis previs:
I.1. Context territorial (E 1:50.000)
I.2. Pla director de 'Emporda (E 1:50.000)
[.3. Territori municipal (E 1:10.000) (2 fulls)
I.4. Usos i activitats en el territori municipal (E 1:10.000) (2 fulls)
I.5. Cadastre de rastica (E 1:10.000) (2 fulls)
I.6. Casc urba (E 1:2.000)
|.7. Cadastre d'urbana (E 1:2.000)
1.8. Serveis urbanistics existents (E 1:2.000)
1.9. Normes subsidiaries vigents (E 1:2.000)
1.10. Edificacions en sol no urbanitzable (E 1:15.000)
I.11. Directrius de I’Avanc de Pla (E 1:5.000)
1.12. Directrius de I’Avanc de Pla (E 1:2.000)
¢) Programa de participacié ciutadana
d) Informe ambiental
e) Fitxes de les edificacions situades en sol no urbanitzable

B. Document de Pla
a) Memoaria de la Ordenaci6

b) Planols d’ordenacio urbanistica i tracat de les xarxes basiques:
0.1. Classificaci6 del sol i Estructura general i organica del territori (E 1:5.500)
0.2. Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable (E 1:1.000)
0.3. Gestio urbanistica, parametres i programa d’actuacié (E 1:1.000)
0.4. Imatge prospectiva (E 1:1.000)
0.5a. Serveis urbanistics: il-luminacié i electricitat (E 1:1.000)
0.5h. Serveis urbanistics: aigua i sanejament (E 1.1.000)

¢) Normes urbanistiques

d) Memodria social

e) Agenda

f) Avaluacioé economico-financera i programa d’actuacio urbanistica
g) Cataleg dels béns protegits

h) Cataleg de masies i cases rurals

i) Informe de sostenibilitat ambiental

Interpretacio

. Les determinacions del POUM s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb

els objectius i finalitats expressats en la Memoria.

. En la interpretacié dels planols d'ordenacié tindran preferéncia aquells que siguin

d’escala més precisa.
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3. Prevalen, en tot cas, les superficies, indexs, percentatges, coeficients i quantificacions
que apareixen definits en els articles de les normes urbanistiques, fitxes dels sectors
i, en el seu cas, convenis urbanistics incorporats al Pla.

4. Si es produeixen dubtes per imprecisions o contradiccions entre els diferents
documents, s’estara a alld que estableix I'article 10 LU.

Art. 5 Codis d’identificacio
Per als efectes previstos en aquest Pla, el codi d'identificacio en els planols és el
seguent:
SISTEMES URBANISTICS
SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS
X Sistema viari
Xt Xarxa territorial
Xc Xarxa de carrers
Xv Xarxa de carrers amb prioritat per a vianants
Xr Xarxa principal de camins rurals
Xa Aparcament
F Sistema ferroviari
SISTEMA URBANISTIC D'EQUIPAMENTS
E Sistema d’equipamemts i dotacions
T Sistema de serveis técnics
SISTEMA URBANISTIC D'ESPAIS LLIURES
\% Sistema d'espais lliures
H Sistema hidrografic
HD SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS
ZONES
SuU SOL URBA
SUc Sol urba consolidat
1 NUCLI ANTIC
la |Espais edificables
1b |Jardins i patis
2 HORTES | VERD PRIVAT
3 HABITATGE AILLAT
SUnc Sol urba no consolidat
PMU | Sectors delimitats de Pla de millora urbana |
URd SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU | Sectors delimitats de Pla parcial urbanistic |
11 GENER 2009
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Art. 7

Art. 8
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SNU SOL NO URBANITZABLE
10 ACTIVITAT EXTRACTIVA
11 AGRICOLA
12 FORESTAL
13 PROTECCIO ESPECIFICA

13pp Protecci6 paisatgistica

13ph | Proteccio hidrografica

13e Proteccié patrimonial

13pLIC | Proteccié Xarxa Natura 2000 pLIC "Riu Fluvia"

Obligatorietat

Les determinacions del POUM, siguin de caracter provisional o definitiu, obliguen per
igual als particulars i a les administracions publiques, d’acord amb I'article 100,2 LU.

Vigencia

. El POUM entrara en vigor el mateix dia de la publicaci6 de l'acord d'aprovacio

definitiva i del text integre de la normativa urbanistica en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

2. La seva vigéncia sera indefinida.
. La revisi6 del POUM sera procedent quan s’estigui en alguna de les situacions

establertes en l'article 93 LU o bé quan concorri alguna de les circumstancies que
s'estableixen en l'article seglent.

. L’agenda i avaluacié economica es redacten per a un horitzé de quatre quadriennis.

Revisi6

. La revisio es tramitara quan es produeixin disfuncions importants entre les previsions

del POUM i els requeriments de transformacio dels usos del sol per a atendre noves
demandes socials en matéria d’habitatge, activitat econdomica (exclosa la major
demanda de terrenys per a extraccio d’arids) o dotacié d’equipaments comunitaris.

. Seran circumstancies justificatives de la revisio:

a) L'aprovacié i entrada en vigor d’'un Pla territorial o d'un Pla director urbanistic que
alteri substancialment les previsions, o quan la entrada en vigor d’'una disposici6é
de rang superior aixi ho determini.

b) Eltranscurs de 16 anys des de la data de I'aprovacié definitiva.

¢) La consolidacié anticipada, en un 80% de la ocupacié del sol (sol urbanitzat amb
els serveis corresponents a sol urba) i de la edificabilitat assignada (sol edificat o
amb llicencia d’edificacié) de les previsions de creixement en sol urbanitzable no
consolidat i en sol urbanitzable.

d) L'alteracidé o variacié substancial, degudament justificada, de les previsions de
poblacio, habitatge o usos del sol en el territori.
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c) La necessitat d’'augmentar I'afectacié de sol per al sistema d’espais lliures publics

o0 el d’equipaments comunitaris, degut a I'evolucio dels requeriments socials o al
mandat de disposicions de rang superior.

Modificaci6

S’entén per modificacié del POUM la introduccié de qualsevol tipus de canvi en
les seves determinacions, inclosos els canvis puntuals en la classificacié del sol
gue no comportin la seva revisio, en els termes que estableix I'article anterior.

La modificacid de qualsevol dels elements d'aquest Pla es regira pel que
disposen els articles 94 i 95 LU i disposicions legals concordants i en alld no
previst, pel que es disposa en aquestes Normes.

El projecte de modificacié puntual del Pla ha de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat amb el grau de precisio propi del Pla i contindra I'estudi
adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacio en les previsions del Pla
actual i la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio. En
qualsevol cas, ha de:

a. Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les determinacions que
introdueixen, en relacié als interessos publics i privats concurrents.

b. Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de la modificacio.

c. Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols de zonificacid,
alineacions i rasants corresponents, les determinacions que
s’introdueixen amb la modificacio i substitueixen les precedents

d. Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de reserves exigits
pels apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 LU.

e. Incorporar l'informe ambiental corresponent, en el seu cas.

Aixi mateix, qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats
comportara la seva modificacié i també hauran de contenir I'informe ambiental
corresponent si s’han de sotmetre a avaluaci6 ambiental o si té alguna
repercussio ambiental.

La previsi6 mitjancant planejament derivat de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per
aquest Pla, no requerira la seva modificacio.

13
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Capitol 2. Desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

Desplegament del POUM.

. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar l'ordenacié establerta per les

determinacions del POUM, s'elaboraran els Plans especials urbanistics (PEU), Plans
de millora urbana (PMU) i Plans parcials urbanistics (PPU) que resultin necessaris.

. Quan no estigui prevista la prévia aprovacié d’algun dels plans urbanistics derivats

citats ni sigui necessaria la previa execucidé d'un instrument de gestié urbanistica, les
determinacions del POUM seran d'aplicaci6 directa, sens perjudici del compliment de
les condicions legalment exigibles.

. L’Agenda indica I'ordre i els terminis per a la formulacié de les figures de planejament

que han de desenvolupar les determinacions del POUM.

. En els terrenys inclosos en perimetres subjectes a la prévia aprovacié d'un PMU o

situats dins d'un poligon d'actuacié urbanistica (PA), expressament previstos per
aquest Pla en sol urba, només es podra concedir llicencia d'edificacié un cop aprovat
el projecte de reparcel-laci6 o de compensacio i, en el seu cas, executades les
cessions de sol establertes en l'article 43 LU, d’acord amb les condicions especifiques
fixades en aquestes normes urbanistiques per a cada sector.

. No obstant aix0, i d'acord amb el que preveu l'article 41 LU, podra atorgar-se la

llicencia d’edificacié condicionada a I'execucid simultania de les obres d'urbanitzacioé
urbanitzacié o reurbanitzacid, abans d’assolir la parcel-la la condicié de solar, quan
concorren els seguents requisits:

a. Que hagi estat adoptat I'acte d'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié, i que el mateix posi fi a la via administrativa, o bé, si la
reparcel-lacié és innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessi6 obligatoria
i gratuita de terrenys.

b. Que estiguin executades les obres d'urbanitzacié basiques que defineix
l'article 70,2 LU, llevat que I'ajuntament autoritzi la simultaneitat de les
obres d'urbanitzacié i d’edificacid, si sén compatibles, amb I'audiéncia
prévia de I'administracié actuant, si escau.

c. Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de
demanar la llicencia a no utilitzar I'edificacié fins a I'acabament de les
obres d'urbanitzaci6 que atorguin als terrenys la condicié de solars,
d’acord amb el que estableix I'article 29, paragraf a) LU, aixi com a fer
constar aquest compromis tant en les transmissions de la propietat com
en les cessions de I'Gs de tota l'edificaci6 o de parts d'aquesta,
condicionant-les a la subrogacid per part de I'adquirent o cessionari.

d. Que la persona interessada presti fianca per a garantir I'execucio
simultania de les obres d'urbanitzaci6 que li corresponguin i les
d’edificacio, en qualsevol de les formes admeses per la legislacié de
contractaci6 de les administracions publiques. A aquests efectes,
'ajuntament pot exigir que es garanteixi fins al 100% del cost de les
obres d’'urbanitzacié que correspongui a les finques objecte d’'edificacio.
Aquesta fianga no inclou la que pot ser exigida per garantir la reposicio
d’'obres d’'urbanitzacio ja executades.
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e. Quan es tracti de terrenys en sol urba consolidat als quals manqui
completar o acabar la urbanitzacié per assolir la condicié de solars, es
pot autoritzar I'execucié simultania de les obres d'edificacio i
d'urbanitzacié, amb aplicacié del qué estableix l'apartat 1 d'aquest
article, paragrafs a), c) i d), si és possible I'execuci6 aillada de la
urbanitzacié pendent. En cas que no sigui possible aquesta execuci6
aillada, pero els terrenys no estiguin inclosos en sectors ni en poligons
d'actuacié urbanistica, es pot atorgar la llicencia d’edificacio
condicionada a suficient en qualsevol de les formes previstes legalment,
tal com s'especifica a I'ordenanca reguladora de la intervencio
administrativa en I'edificacio i Us del sol.

Desplegament dels sistemes generals

. L'obtencié de les reserves de soOl per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per

expropiacié o, en el sol urba no consolidat i urbanitzable, mitjancant la cessio
obligatoria i gratuita quan aquelles s'incloguin en un sector o poligon d’actuacié,
continu 0 no, subjecte a reparcellacié. Si cal avancar I'obtencié de sistemes
urbanistics generals inclosos en un ambit d'actuacid, pot acudir-se a l'ocupacio
directa o a I'actuacio aillada expropiatoria, d’acord amb la LU, subrogant-se en aquest
darrer cas I'entitat adquirent en els drets i deures de I'anterior propietari.

. Les previsions del POUM respecte als sistemes generals, en sol urbanitzable i en sol

no urbanitzable es desenvoluparan amb el desplegament d'un Pla especial
d'infraestructures, o bé mitjancant la seva execucié directa. Els plans especials
d'infraestructures seran formulats per I'ajuntament o per I'organisme titular o actuant.

. En desenvolupament de les previsions contingudes en el present POUM es podran

formular PEU relatius a elements de I'estructura general i organica del territori i en
particular dels sistemes urbanistics de comunicacions, equipaments comunitaris,
espais lliures publics i hidrologic.

. Aixi mateix el sistemes podran desenvolupar-se mitjancant el planejament especial

tematic o d’ambit territorial concret contemplat en l'article 67 de la LU.

. També es redactaran PEU per tal de determinar la titularitat i I'ls dels equipaments

comunitaris, o per definir els parametres urbanistics, quan no vinguin determinats pel
POUM.

Desplegament del POUM en sol urba

El desplegament de les determinacions i I'ordenacio prevista pel POUM en sol urba
consolidat (SUc) es realitzara de forma directa, i es podran concedir llicéncies
d’edificacio sempre que els sols tinguin la condicié de solar segons els articles 29 i
30 LU.

El desenvolupament del Pla en soOl urba no consolidat (SUnc) es realitzara
mitjancant poligons d’actuacié o plans de millora urbana, d’acord amb l'article 36.3
RGU, la delimitacié dels quals apareix en els planols d'ordenacié i altres documents
del POUM, d’acord amb l'article 112 LU, sens perjudici de la possibilitat de delimitar
altres poligons o sectors d’acord amb el tramit legalment establert.

Es formularan PEU o PMU, per desenvolupar les determinacions d'un sector o

ambit, d'acord amb les determinacions dels articles 67 i 68 LU, sens perjudici de la
possibilitat de desenvolupament per subsectors que regula I'article 91 LU.
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Desplegament del POUM en sol urbanitzable

. En sol urbanitzable delimitat (URd) el POUM es desenvolupa necessariament per

mitia de Plans parcials urbanistics (PPU), l'aprovacié dels quals és condici6
indispensable per a urbanitzar o edificar en el corresponent ambit, sens perjudici de
I'execuci6 directa de sistemes generals.

. Els sectors de planejament parcial delimitats per aquest POUM poden ser objecte de

desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions
establertes en l'article 91 LU.

. En els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a

assumir el deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d'urbanitzacio
durant un periode maxim de cinc anys (o fins que es trobin consolidats per I'edificacio
en més de les dues terceres parts), tot constituint-se en entitat urbanistica o junta de
conservacio. Aquest deure, aixi com el seu abast i durada, s’ha de concretar en el
marc del PPU o del projecte de reparcel-lacio, en funcié de les circumstancies
objectives concurrents.

. Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no s’aprovi

definitivament el PPU i el corresponent projecte d'urbanitzacio, ni edificar-se en tant
no s'hagi realitzat les obres d'urbanitzacié necessaries i efectuades les cessions
gratuites i obligatories que estableix la legislacié vigent i que es determinen en el
POUM.

Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

. Les determinacions del POUM en sol no urbanitzable (NU) s'apliquen directament i de

forma immediata, sens perjudici del que es disposa en relacié al desenvolupament
dels sistemes generals.

. No obstant aix0, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjan¢ant PEU

que tinguin persegueixin les finalitats enumerades en l'article 67.1a LU, o alguna de
les segtients.

a) la millora del medi natural,

b) la proteccid i regeneracié de conreus i espais forestals,

¢) la proteccio i regeneracié del paisatge i dels béns naturals i culturals,

d) la promocio i el desenvolupament agricola, ramader i forestal,

e) la protecci6 i conservacio de la vialitat rural,

f) la millora de 'activitat educativa o formativa en relacié al medi natural, o
g) la proteccié de les infraestructures i vies de comunicacio

Plans parcials urbanistics (PPU)

. Per al desenvolupament d’aquest POUM en sol urbanitzable delimitat es redactaran

els corresponents PPU. Les previsions sobre ordenacié de [I'edificacid, usos i
elements d'urbanitzacié dels sectors han de respondre als criteris derivats de les
exigencies del desenvolupament urbanistic sostenible.

. Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en els articles

65 i 66 LU, 45 RPU i concordants, i han d'incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques.
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Les determinacions del planejament parcial han de tenir la precisio suficient per a
permetre la seva execucid, prévia redaccid dels corresponents projectes
d'urbanitzacié. Han d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i han de
definir els parametres per a I'ordenacié dels volums edificables, sens perjudici de la
possibilitat de que es puguin establir diverses alternatives i concretar-se
posteriorment mitjancant altres instruments. Aixi mateix, els PPU han de preveure, si
s'escau, la delimitaci6 dels poligons d'actuacié i definir el sistema d'actuacié
aplicable a cadascun.

El POUM assigna, d'acord amb l'article art. 36 LU, I'aprofitament urbanistic de cada
sector delimitat.

Els PPU d'iniciativa privada, han de preveure els compromisos i documentacié dels
articles 96 i1 97 LU.

Els PPU podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-les, tal
com disposen els articles 65 i 66 LU, i els articles 43 i 44 RPU.

Plans especials urbanistics (PEU)

. Poden formular-se PEU per qualsevol dels objectius previstos en els articles 67 LU,

76 i 86 RPU i concordants.

. Els PEU contindran les determinacions i la documentaci6 establerta en l'article 67 LU i

concordants i es tramiten d’acord amb el procediment establert en I'article 83 LU i
seguents.

Plans de millora urbana (PMU)

. Poden formular-se PMU en relacié a les finalitats previstes en l'article 68 LU. Els

objectius, continguts i determinacions s’ajustaran als que s’especifiquen en el mateix
article, o a les especificament establertes en aquestes normes urbanistiques per als
sectors a desenvolupar mitjancant PMU delimitats.

Els PMU no especificament previstos en el POUM no podran variar les
determinacions basiques d'aquest. L'alteracié dels usos principals, els aprofitaments
urbanistics, les carregues urbanistiques, llevat del que disposa l'article 9.3 d’aquestes
normes o de l'estructura general precisa de la prévia modificacié del POUM.

Als efectes del quée estableix I'article 68.4 del DL 1/2005 en el cas d’operacions de
millora urbana no previstes en el planejament urbanistic general correspon al propi
pla de millora urbana la delimitaci6 del seu ambit. No hi ha alteraci6 dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques si el pla de millora urbana manté
I'edificabilitat bruta derivada del planejament general i estableix unes carregues de
cessio de sol i d'urbanitzacié equivalents a les derivades del planejament general; i
no hi ha alteracié de I'estructura fonamental del planejament general si el pla de
millora urbana no afecta els sistemes urbanistics generals previstos, sens perjudici
dels ajustos que pugui introduir en llur delimitacié que no alterin substancialment la
seva funcionalitat, superficie ni localitzacio6 en el territori.

Catalegs

D’acord amb els articles 69 LU i 86 RPU el POUM inclou el Cataleg de béns
protegits, que es regula en el Titol VIII d’aquestes normes. La inclusioé d'un edifici,
elements o indret en aquest Cataleg implica la prohibici6 d'enderrocar-lo,
transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques. Les determinacions poden
referir-se a la totalitat de I'edifici 0 entorn ambiental, o Unicament a alguns cossos 0
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elements del mateix. En els edificis catalogats només es poden realitzar obres de
restauracio i conservacid, i autoritzar els usos compatibles amb els valors que es
protegeixen, segons I'abast establert en el propi Cataleg.

D’acord amb [l'article 50,2 LU, el POUM inclou el Cataleg de masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacié, d’acord amb els criteris de I'article
47,3 LU i amb inclusi6 de les mesures per la la proteccid i millorament del paisatge,
el qual es regula en el Titol IX d’aquestes normes.

Ordenances municipals

L'ajuntament podra formular i aprovar Ordenances d'urbanitzacié i edificacio
urbanistica municipal per regular aspectes que no son objecte de les normes
urbanistiques d’aquest POUM, a les quals complementaran sense contradir-ne ni
alterar-ne les determinacions.

Mapa acustic

El planejament derivat que s’aprovi en desenvolupament del present Pla i, en el seu
cas, les llicencies d'obres i activitats que s’atorguin, compliran les determinacions
derivades de les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de capacitat
acustica del municipi i les normes per a les noves construccions en zones de soroll,
d'acord amb el que disposa l'article 9,7 de la Llei 16/2002, de 26 de juny, de
protecci6 contra la contaminacié acustica.

A aquests efectes, es complira I'ordenanca municipal sobre el control de la
contaminacié acustica i les determinacions que la complementin 0, en el seu
defecte, el citat mapa de capacitat acustica del municipi, proposat per la Direcci6
General de Qualitat Ambiental del DMAH i, en particular, I'Ordenanca municipal
tipus, reguladora del soroll i les vibracions, aprovada per resolucio del conseller de
Medi Ambient de data 30 octubre de 1995. (DOGC num. 2126, de 10.11.1995).

Els nivells maxims d’immissié sén els segiients:

Zona de sensibilitat acustica Valors limit d’immissié dBA
Dia Nit
A, alta < 60 < 50
B, moderada < 65 < 55
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Capitol 3. Execuci6 del planejament

Actuacions publiques i privades

. L’execucio urbanistica és el conjunt de procediments per a la transformacié d'Us del

sol i especialment per a la urbanitzaci6 d'aquest, d’acord amb el planejament
urbanistic i respectant el régim aplicable a cada classe de sol. D’acord amb las
disposicions dels articles 110 LU i seglents, I'execucié del planejament urbanistic
requereix de I'aprovacié de linstrument més detallat que sigui exigible segons la
classe de sol de que es tracti.

. L'execuci6 del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupen

correspon, d’acord amb l'article 110 LU, a I'ajuntament i a la resta d'administracions
publiques i entitats urbanistiques especials en llurs esferes d’actuacio respectives i en
I'exercici de llurs competéncies, aixi com als particulars sota les diverses modalitats
d’actuacio establertes.

. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials executaran el

planejament sempre que operin com a administracio actuant d’acord l'article 23 LU.

. Els particulars participen en I'execucio del planejament mitjangant la gestié urbanistica

integrada o aillada definida (article 111 LU) i segons els sistemes i modalitats
d’actuacié previstos per a cada sector.

La gesti6 urbanistica integrada es du a terme en el desenvolupament dels sectors de
planejament o dels poligons d'actuacido urbanistica a través de les entitats
urbanistiques col-laboradores (juntes de compensacid, associacions administratives
de cooperacio i juntes de conservacio).

La gesti6é urbanistica aillada suposa l'execucié puntual del planejament, sempre que
no calgui, o no sigui possible, la delimitacié d’'un poligon d'actuacié per el repartiment
equitatiu de carregues i beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.

Poligons d’actuacio6 urbanistica (PA)

. Per a I'execucio del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin es

delimitaran els corresponents poligons d’actuacié urbanistica d'acord amb els
requisits fixats en l'article 112 LU. Els poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits
territorials minims per a dur a terme la gestié urbanistica integrada.

. En sol urba i en sectors de planejament derivat la delimitacié dels poligons d’actuacié

urbanistica atendra als requisits establerts als articles 351 112 LU.

. Als efectes de l'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica tindran caracter

vinculant les propostes de tracgats viaris, aparcaments i dotacions i espais lliures, tant
en relacid a la seva posicié, com a la superficie de sol compromesa, quan apareguin
detallades en els planols de qualificacié de sol.

Ajust dels limits dels poligons d’actuacié urbanistica

. Els petits ajustos en la delimitacié o la subdivisié d’'un poligon en altres més petits, no

suposa modificacié quan es tracti de facilitar la gestio, no es desvirtuin els objectius
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del poligon ni l'ordenaci6 prevista, no suposin transferéncia de carregues
d'urbanitzacié o cessions a d'altres propietaris i, en el cas de subdivisié, es mantingui
la proporcionalitat de carregues i aprofitaments.

. L'ajust dels limits d'un poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix

projecte de reparcel-lacié quan no suposi variacio de la seva superficie total en més o
menys d'un 5% (cinc per cent) i sempre que no inclogui un nou propietari. Caldra
justificar I'ajust en base a la coincidéncia amb els llindars reals de les propietats, a
I'adaptacio a elements topografics, o a altres raons similars.

. En tots els altres suposits sera necessaria la tramitacié, d'acord amb I'article 113 LU,

d'un projecte de modificacié poligonal.

Quan I'execucio de determinades infraestructures afecti diversos poligons d’actuacié
urbanistica, o diversos sectors o0 subsectors, d'acord amb les previsions del
planejament general, aquest pot delimitar un ambit d’actuacié urbanistica comu als
mers efectes de garantir llur participacié en I'execucié de la indicada infraestructura.
En aquest supdsit, els poligons, sectors 0 subsectors que es desenvolupin amb
anterioritat a I'execucié de la infraestructura comuna han de garantir davant de
'administracié actuant la seva participacié en aguesta execucio.

Pla d'etapes

. Els PPU i els PEU contindran un pla d'etapes que fixi els terminis per a les cessions

de sol i per a I'execucio de la urbanitzacio en els corresponents poligons d’actuacio,
aixi com per a la execucié de les edificacions. Aquests terminis s'adequaran a les
previsions del POUM.

. L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d'execuci6 dels

poligons d'actuaci6 podra suposar l'aplicacié6 de les mesures previstes per la
legislaci6 vigent (Decret 303/97, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
sobre mesures per facilitar I'execucié urbanistica).

. D'acord amb els articles 40 i 41 del Decret 303/97, I'ajuntament podra avancar

I'execuci6 dels sistemes previstos en el poligon d’actuacié urbanistica, encara que no
es realitzi simultaniament la resta del conjunt, sempre que es garanteixi I'accés rodat i
es justifiqui la seva integraci6 al desenvolupament futur. En aquest suposit
I'ajuntament es rescabalara entrant a formar part de la comunitat reparcel.latoria.

Sistemes d'actuacioé urbanistica

. L'execuci6 dels poligons d'actuacié urbanistica definits per a cada sector per aquest

POUM o pel planejament que el desenvolupi, es realitzara mitjancant el sistema de
reparcel-lacid, en qualsevol de les seves quatre modalitats, o el d’expropiacié (article
115 LU).

. L'administraci6 actuant escollira el sistema i modalitat d'actuacié aplicable segons les

necessitats i els mitjans economico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la
iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin.

. Llevat els casos en queé es fixi altrament, en el sistema de reparcel-lacié, la modalitat

sera la de cooperacié per als poligons d'actuacié urbanistica de promocié publica i la
de compensacio basica per als d'iniciativa privada.

. Per a la concessié de llicencies sera preceptiva l'aprovacio dels projectes de

reparcel-lacid i urbanitzacid, aixi com I'execucié de les obres d'urbanitzaci6 i de les
cessions de sol establertes. Pel desenvolupament dels PPU haura de constituir-se
una entitat urbanistica col-laboradora, corresponsable de la gestié i conservacio de
les obres d'urbanitzacié (article 117 LU i 167 i segiients RGU).
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Projectes de reparcel-lacio

. Els projectes de reparcellacié6 es redactaran d'acord amb les determinacions i

contindran els documents establerts en articles 120 LU i segients, i 144 i ss RU i
concordants).

. Els projectes de reparcel-lacié han d'incloure la distribucié entre els propietaris de les

carregues corresponents a les obres d’'urbanitzacié, a les de demolicid, enderroc o
destruccié d'edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels
projectes, valoracions i peritatges, les despeses de gestid, les necessaries per a
I'efectivitat del dret al reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte originat
per rad de la urbanitzacio (article 114 LU).

Convenis urbanistics

. Els convenis urbanistics entre les administracions publiques, o entre aquestes i els

particulars, establiran el marc d'actuacid per al desenvolupament i l'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sol, o també per a I'adquisici6 de compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre
aspecte que les parts creguin convenient, d’acord amb la legislacié vigent i el
contingut del POUM (art.25 i ss RU)

. Els convenis urbanistics han de justificar l'interés public de l'actuacié i resten

sotmesos al principi de publicitat. En aquest sentit, son objectius prioritaris dels
convenis urbanistics la major obtencié d'espais destinats als sistemes de
comunicacions, equipaments comunitaris o espais lliures publics, aixi com el
compliment del principi constitucional pel qual la comunitat ha de participar en les
plusvalues generades per l'acci6 urbanistica.

. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o

gestié urbanistica. Tanmateix les obligacions pactades i que afectin a drets reals
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcid en el Registre de la
propietat immobiliaria.

. Els convenis urbanistics han d'ésser aprovats pel Ple de la corporacié municipal per

tal que despleguin els seus efectes de validesa.

Estudis d'avaluacié ambiental

. S'ha de sotmetre a avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent

en la realitzacié d'obres, instal-lacions o activitats per a les quals aixi ho exigeixi la
legislacié sectorial vigent (RD Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la
Llei 6/2001, de 8 de maig, d'avaluacié d'impacte ambiental).

. Es preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Reial Decret Legislatiu

1/2001, de 20 de juliol, aprovatori del text refés de la Llei d’Aigles), la presentacio
d'una analisi dels efectes ambientals en aquelles actuacions que afectin el domini
public hidraulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.

. Les activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica han de presentar una

avaluacié de limpacte de l'activitat sobre I'atmosfera, d’acord amb la legislacié
sectorial vigent (Art. 6.3 de la Llei 7/89 de Modificacié Parcial de la Llei de Protecci6
de 'Ambient Atmosféric de 5 de juny).
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Execucié de sistemes

L'execucid dels sistemes urbanistics pot ser directa, prévia redaccio del corresponent
projecte d’urbanitzacié, sempre que no sigui necessaria, als efectes de concretar
I'ordenacio urbanistica, I'aprovacié d’'un PEU.

Execucio del planejament en sol urba

. L’execucio de les determinacions del planejament en sol urba consolidat sera directa

quan no es tracti de sol inclds en sector o poligon d’actuacié urbanistica.

. En sol urba no consolidat, I'execucié del planejament es porta a terme mitjancant

poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel planejament urbanistic o, en el seu
defecte, segons el procediment de l'article 113 LU.

. En sol urba consolidat seran de cessid obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacio, els

sOls destinats a vials. L'obertura i I'eixamplament de vials sobre solars o edificis
comportara la cessio obligatoria i gratuita del sol, sense necessitat de delimitacié d’'un
poligon d'actuacié urbanistica, quan el valor del sol a cedir estigui compensat per la
variacié de les condicions d'edificaci6 diferencials, bé pel fet d'originar-se nous solars
0 bé per variacio, en funcié de l'amplada del vial, dels parametres del tipus
d'ordenacio.

. Sera necessaria la delimitaci6 d'un poligon d'actuacié urbanistica, quan

I'eixamplament o l'obertura de vials provoquin diferéncies d'aprofitament urbanistic
entre les finques afectades que ultrapassin el quinze per cent de l'aprofitament i es
faci declaracié expressa d'aquesta lesio.

. Quan I'expropiacio forcosa s'apliqui per a I'execucié d’'actuacions aillades, els costos

podran ser repercutits sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per
I'actuacio urbanistica, mitjangant la imposicio de contribucions especials, havent estat
delimitat previament I'ambit urba beneficiari de la millora.

. El cost de les obres d'urbanitzacié dels sols no adscrits a un poligon d'actuacio,

podra ser repercutit mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats, havent estat préviament delimitada I'area beneficiada per l'obra. La xarxa
de recollida d'aglies sera separativa i caldra establir un sistema de depuracié de les
aigles residuals.

Execucio del planejament en sol urbanitzable

. En el sol urbanitzable I'execucié dels sectors objecte d'un PPU es realitzara per

poligons d’actuacié urbanistica complets.

. Seran de cessi0 obligatoria i gratuita tots aquells soOls adscrits al sector de

planejament destinats a sistemes generals i locals.

. Aixi mateix, sera de cessié obligatoria a I'administracié actuant la proporcié de sol on

es pugui edificar el sostre corresponent al deu per cent (10%) de l'aprofitament mitja
del sector que es podra distribuir proporcionalment en cadascuna de les zones de
I'ambit de I'actuacio.

. Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran de costejar-ne la

urbanitzacié. La xarxa de recollida d'aglies sera separativa i caldra establir un sistema
de depuracioé de les aigles residuals.
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5. Quan sigui necessaria l'obtencio dels terrenys destinats a sistemes abans del
desenvolupament del sector, es podra optar per l'ocupacié directa, d'acord amb la
definicié, regulacié i tramitacié definida en ['article 150 LU, o bé recérrer a l'actuacio
aillada expropiatoria a quée es refereix l'article 34.6 LU i 30.5 d’aquestes normes.
També es podran obtenir per cessié voluntaria anticipada.
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Capitol 4. Intervencié administrativa en I'edificaci6 i us del sol

Secci6 primera. Llicéncies d’'obres i activitats

Actes subjectes allicencia

. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia tots els actes de transformacié o

utilitzacioé del sol i del subsol, d’edificacié, de construccié o d’enderrocament d’obres.

. D’acord amb el que disposa l'article 179 LU i 234 i ss RU, resten subjectes a llicéncia

urbanistica les actuacions segiients:
a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccioé i d'edificacié de nova planta, i les d'ampliacié, reforma,
modificacio o rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja existents.

c) La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.
d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio.
e) La primera utilitzacio i ocupacié, i el canvi d'Us, dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol
classe de sol.

g) L'autoritzacio d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que estableix la
Llei.

h) L'extraccié d'arids i I'explotaci6 de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

j) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.
k) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

[) La instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

m) La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacid arbustiva o d'arbres aillats, en els
suposits en que ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacié
d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r) La constitucié i modificacié d’'un régim de propietat horitzontal simple o complexa,
d’acord amb l'article 238 i seglents del RU.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament o les ordenances
municipals.

. Resten sotmeses al régim de comunicacié prévia les actuacions previstes a l'article

34 d’aquestes normes i les previstes a les ordenances locals.
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. Sera sotmés a l'obtencié de la preceptiva llicencia municipal qualsevol altre acte

assenyalat pel Pla d'ordenacio urbanistica municipal o per les figures de planejament
que el desenvolupin o complementin, llevat d'aquelles actuacions publiques
especificament excloses per la legislacié sectorial vigent.

. L'obligaci6 d'obtenir préviament la llicéncia en els supdsits indicats a l'apartat primer

d'aquest article, afecta també als sectors o0 activitats subjectes a l'autoritzacié d'altres
administracions. La necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres
administracions no deixa sense efecte I'obligacid d'obtenir la llicencia municipal
corresponent, de manera que sense aquesta no es pot iniciar I'activitat o I'obra, llevat
d’aquelles actuacions especificament excloses per la legislacié sectorial vigent.

. El procediment d'atorgament de llicéncies s'ajustara a alldo que preveu la legislacié de

Régim Local.

. En cap cas s'entendra adquirida per silenci administratiu una llicencia de contingut

contrari a la legislacié o al planejament urbanistic vigent.

Actes promoguts per administracions publiques

. En relaci6 amb els actes assenyalats en larticle anterior, quan aquests siguin

promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de Dret Public,
sera també obligatoria la sol-licitud de llicencia.

. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar alld que preveu la

legislacié urbanistica vigent (arts. 182.2 LU, 8 i 9 RDU).

Actes sotmesos a comunicaci6

. L'ajuntament podra implantar el régim de comunicacié prévia per a la tramitacié de

llicencies d'obres i activitats, prévia aprovacid de la corresponent ordenanca
reguladora pel Ple.

. Les actuacions sotmeses a comunicacié prévia hauran de ser d'escassa entitat i

referides exclusivament al sol urba consolidat.

Innecessarietat de I'obtencioé de llicéncia

No requeriran la preceptiva llicencia municipal les obres d'urbanitzacio, construccio i
enderroc quan s'executin d'acord amb un projecte d'urbanitzacié aprovat per
I'ajuntament, projecte d'obres o d'una ordre d'execucié o declaracié formal de ruina
imminent.

Llicéncies d'obres majors

A efectes del que es disposa a l'article anterior seran obres majors:

Les que es refereixin a construccions de nova planta, reforma o restauracio
d'edificis existents, ampliacio de volum d'edificacions, modificacié de la facana,
obres de consolidacio o reforcament de I'estructura i similars.

Les urbanitzacions i parcel-lacions de terrenys.

Els moviments de terres.

Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua.

Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia.
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Obres de demolicio d'edificacions o construccions existents.
[, en general, totes aquelles que exigeixen la direccié d'un técnic facultatiu titulat.

Llicéncies d'obres menors

Seran obres menors totes aquelles no classificables com a majors segons el nimero
anterior.

Les sol-licituds de llicéncia per a obres menors hauran de contenir una descripcié
clara de les obres o actuacié a realitzar, i si s’escau d’anar acompanyades d'un
planol o croquis a escala, subscrit pel técnic responsable, i I'acceptacio de la direccid
técnica de les obres.

Documentacié i procediment administratiu per I'atorgament de llicéncies

Respecte a cadascun dels tipus de llicencies que es determina a l'article anterior,
l'ordenanca reguladora dels procediments per l'atorgament de llicencies d'obres i
activitats establira com a minim:

a) Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicencia
b) La documentacié administrativa i técnica necessaria que caldra aportar
¢) El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencio

Contingut de les llicéncies

. Tot allo que disposin aquestes normes urbanistiques, les ordenances municipals i la

legislacié general que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions d'edificabilitat
i Us, i si s'escau, respecte a condicions higiéniques o técniques, de seguretat o
salubritat, s'entendra inclos en 'acte d'atorgament de llicéncia, en les seves clausules,
i en el seu contingut, segons la classe i destinaci6 del sol i les condicions
d'edificabilitat i usos.

. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiencia

del contingut de la llicéncia. El promotor/a, empresari/a o el técnic/a director/a de les
obres podra dirigir-se a l'administracié que hagi atorgat la llicencia i sol-licitar la
informacio que consideri necessaria.

Competéncia per I'atorgament de les llicencies

. La competéncia per atorgar les llicéncies correspondra a I'd0rgan o autoritat competent

de I'ajuntament, llevat en els casos previstos a la legislacié urbanistica vigent.

. Tota denegacio de llicencia haura de ser motivada d'acord amb el que contempli la

normativa urbanistica vigent.

Terminis

. Totes les llicencies hauran de preveure un termini per a comencar les obres i

activitats projectades i un altre per acabar-les.

. La caducitat de la llicéncia es produira pel transcurs de qualsevol termini i, si s'escau,

de les prorrogues atorgades sense haver comencat les obres o activitats, o bé sense
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haver-les acabat, un cop advertit el titular per I'Administracié abans d'un o de tres
mesos de la finalitzacio dels terminis esmentats, respectivament, llevat que la llicéncia
ja contingui explicitament aquest advertiment.

3. La caducitat de la llicencia haura d'ésser declarada per I'organisme competent per al
seu atorgament i determinara I'arxiu de les actuacions.

4. La suspensio de I'obra durant un termini de més d'un any donara lloc a la caducitat de
la llicéncia.

Condicions de I'atorgament

1. Les llicencies s'atorgaran amb subjeccié al que disposen aquestes normes, a la
classe de sol i a la destinaci6, i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us
previstes en les mateixes normes urbanistiques.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzaci6 i els terrenys de cessio
obligatoria i gratuita no s'hagin lliurat a I'Administracio, no podra atorgar-se la llicéncia
d'edificaci6 fins que es compleixin els deures de cessid de terrenys i el costejament
de la urbanitzacio.

3. No obstant aix0, i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, i I'article 11 d’aquestes
normes, s'atorgara la llicéncia, condicionada a l'execucid de les obres d'urbanitzacio,
quan s'asseguri l'exercici simultani o successiu de la urbanitzacid, mitjancant la
constitucié de caucié en metal-lic o fons public, dipositats a la Caixa municipal de
Diposits, aval bancari o hipoteca.

4. La garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacié
pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment
d'atorgament de la llicencia, els serveis técnics municipals informaran sobre aquests
extrems.

5. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no
procedira I'obtencid de llicéncia.

6. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 RGU), no es permetra
l'ocupacio dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Caracter reglat de I'atorgament de llicéncia

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves
normes urbanistiques, a les ordenances reguladores i resta de disposicions
aplicables, i un cop s'hagi complimentat tota la documentacio i seguit el procediment
establert en l'ordenanca corresponent, I'organ competent haura d'atorgar la llicéncia
sol-licitada.

Deficiencies

1. Quan dels informes dels serveis técnics municipals, o organismes que hagin informat
la peticié de llicéncia, en resultin deficiéncies, es distingira entre les esmenables i les
no esmenables.

2. S'entendra per deficiencies esmenables o no esmenables aquelles que s'estableixin
en l'ordenanca reguladora dels procediments per I'atorgament de llicencies d'obres i
activitats.

3. El comput dels terminis per a l'atorgament de llicéncies quedara suspés, segons la
legislacié sectorial vigent (Reglament d’'Obres, Activitats i Serveis dels ens locals),
durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiencies del projecte.
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Terminis de I'atorgament

Els terminis per a l'atorgament de les llicéncies seran aquells que es fixen a
l'ordenanca reguladora dels procediments per a I'atorgament de llicencies d'obres i
activitats d'acord amb els procediments adaptats a les normes sobre silenci positiu
establertes en la legislacié vigent (Llei 30/1992, de 26 de novembre de Régim Juridic
de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu).

En defecte d'ordenances, s'aplicara el que preveuen els articles 81 i 82 del
Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels ens locals.

Llicencies d'edificacié en sol urba

. Per atorgar la lliceéncia d'edificacié en el sol urba consolidat és necessari que la

parcel-la, a més de complir les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui
consideracio de solar, d’acord amb allo que estableix I'article 29 LU.

. En sol urba no consolidat, inclds en un Poligon d’'actuacié urbanistica (PA) o un Pla

de millora urbana (PMU), I'atorgament de llicéncies queda condicionat a I'aprovacio
definitiva del planejament urbanistic i dels projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio.

. D’acord amb les determinacions de l'article 41 LU, i 11 i 42 d’aquestes normes,

s'admet que les obres d'edificacié siguin simultanies a les d'urbanitzaci6 o
reurbanitzacié, si préviament es presta la garantia i s’executen simultaniament els
elements d’urbanitzaci6é determinats per I'administracio.

Llicéncies d'edificacié en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat només podran atorgar-se llicéncies de parcel-lacio i
edificacio6 un cop s'hagin aprovat els corresponents Pla parcial, Projecte de
reparcel-lacid, o declaraci6 expressa de la seva innecessarietat, i Projecte
d'urbanitzacio i es compleixen els requisits de l'article 237 RU.

Secci6 segona. Régim juridic per a la concessié de llicencies d'obres i activitats en
edificis en situacio fora d'ordenaci6, volum o Us disconforme o inclosos dins d'una

area de planejament o execuci6

Edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d'ordenacié

. Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla

d'ordenacié urbanistica municipal, o del planejament que el desenvolupi, qualificats
com a sistemes generals o locals de caracter public i per tant subjectes per rad de les
seves determinacions a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament quedaran en situacié de fora d'ordenacio.

2. Aquelles construccions i les instal-lacions que no s’ajustin a aquest Pla d'ordenacio

urbanistica municipal o al planejament derivat, respecte de les quals no sigui possible
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I'aplicacio de les mesures de restauracio regulades en el capitol Il del titol seté de la
LU, quedaran en situaci6 de fora d'ordenaci6 o de disconformitat, segons que
correspongui en l'aplicacio dels apartats de I'1 al 6 de I'art 102 LU. En tots els casos,
queden fora d’ordenacié les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d'ordenacid

La situacid de fora d'ordenacié en els edificis i instal-lacions comportara I'aplicacio el
regim juridic derivat de la legislacio urbanistica vigent (art. 102 LU i 119 RLU).

. Es prohibeixen les obres de consolidacié, d'augment de volum, i aquelles que

incrementin el valor d'expropiacié dels edificis o instal-lacions.

. S'autoritzen amb caracter general les reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat

publica, la seguretat de les persones i la bona conservacié de I'immoble.

. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients

expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacié.

. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables

estara condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades
en la concessi6 de la llicencia en la inscripcio registral de la finca.

. S'autoritzen els seglients usos i activitats:

a) Aquells autoritzats per la corresponent llicencia, que s'exerceixin dins d'un edifici o
instal-lacié en situacio de fora d'ordenacio, podran continuar realitzant-se fins que
no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, la cessié gratuita o I'enderroc.

b) Les modificacions de l'activitat existent resultants de la llicéncia i la instal-lacié
d'una nova activitat, sempre que no comportin la realitzacio d'obres prohibides i no
dificultin I'execucié del planejament, podran autoritzar-se mitjancant llicencia a
precari.

¢) L'autoritzacio per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d'ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de
reparcel-lacié o de compensacio.

Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla, o del

planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacio de fora d'ordenacio, pero
en els que, no obstant, el volum o Us no resulti conforme o compatible amb els seus
parametres imperatius, queden en situacioé de volum o Us disconforme.

. Els parametres imperatius de [l'ordenacié venen especificats en les normes

urbanistiques segons la qualificacio del sol. Als efectes del que estableix el punt
anterior, i amb caracter general, s’entén que aquests parametres son els referits a les
determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les,
situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la
zona aplicada a la parcella, i numero de places d'aparcament, aixi com els usos
compatibles, en la mesura en qué siguin d’aplicacio segons la classe i qualificacio del
sol.
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Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaciéo de volum o Us
disconforme

. En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme sén autoritzables

les obres de consolidacio i rehabilitacié, sempre d’'acord amb les condicions basiques
del POUM.

. Quan la disconformitat radiqui en I'ds, podra mantenir-se l'existent mentre no

esdevingui incompatible amb els admesos pel POUM.

. En cas d'activitats en situacié d's disconforme s'aplicaran les tolerancies previstes,

en el planejament que desenvolupi aquest POUM o en les Ordenances reguladores
gque s'aprovin. En qualsevol cas aquest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia
sobre I'entorn que s'estableixin per a cada zona en I'ordenanca corresponent.

. Pel que fa a la possible instal-lacié d'activitats en edificis en volum disconforme pero

admesos en la zona, s'estara al que determina la legislacio vigent (art. 102.4 LU).

Edificis i instal-lacions inclosos dins d'un sector de planejament

Els edificis o instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin
dintre d’'un sector de planejament definit pel mateix, es troben subjectes a les
seguents condicions generals:

a) Fins a la redacci6 del planejament que el desenvolupi, donat que encara no esta
definida I'ordenacié urbanistica del sector, i per tant, no s'ha determinat la localitzacio
dels sistemes a cedir 0 a expropiar, ni les determinacions basiques de I'edificacio, no
es podra atorgar cap lliceéncia d'obra o activitat que pugui impedir o dificultar el seu
desenvolupament.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament caldra estar al que
determini I'acord de suspensié de llicéncies.

¢) El planejament de desenvolupament haura de definir el seu régim, bé programant
la seva desaparicid, bé integrant-los en la ordenaci6 i regulant la seva volumetria i
usos d’acord amb els parametres urbanistics del sector.
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Seccio tercera. Protecci6 de la legalitat urbanistica

Art. 53 Procediments de proteccié de la legalitat urbanistica

Totes les accions o les omissions que comportin vulneracié de les determinacions
contingudes en aquest POUM o en la legislacié urbanistica vigent han de donar lloc a
les actuacions administratives necessaries per aclarir els fets i, subsegiientment, o bé
directament, si no es requereix informacié prévia, a la incoacié6 d'un expedient de
proteccié de la legalitat urbanistica segons els procediments determinats per la
legislacié vigent (art. 191 iss LU i 264 iss RU).

Art. 54 Infraccié urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota vulneracio de les prescripcions contingudes en el
present POUM, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determinen la
LU, el RPU i d'acord amb la tipificacio establerta per a aquestes disposicions (art. 203
i ss LU)

2. Les infraccions urbanistiques comportaran la imposicié6 de les sancions que
s'estableixen en la legislacié urbanistica vigent (art. 211 LU).

3. La imposici6 de sancions als responsables no exclou aquests de [l'obligacié
d'indemnitzar els danys i perjudicis causats.
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Capitol 5. Patrimoni municipal de sol i construccié d’habitatge protegit

Objectius relatius al patrimoni municipal del sol i habitatge

. D'acord amb els objectius definits en l'article 153.4 LU, I'ajuntament formara el

patrimoni municipal de sol i habitatge.

. La constitucié del patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a les disposicions

establertes a l'article 156 LU.

. El POUM preveu la formacio del patrimoni de sol i habitatge i quantifica i localitza les

aportacions derivades del planejament.

Objectius relatius a la previsio d’habitatge protegit

En compliment de la legislacio sectorial sobre habitatge, aquest POUM estableix els
instruments urbanistics per a I'adquisicio i la preparacié del sol necessari per a la
promocio publica d'habitatges en qualsevol dels regims de proteccié oficial fixats per
la legislacio sectorial vigent en aquesta matéria.

Arees d'habitatge en régim protegit

El planejament derivat que desenvolupi aquest POUM, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, fixara la localitzacio del sol destinat a habitatges en regim de proteccio,
en una proporci6 minima del 30% del sostre destinat a habitatge de nova
implantacio, d’acord amb el que disposa la legislacié vigent (art. 57.3 LU), dels
quals un 20% en régims general i especial.

Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccio oficial compresos en
poligons d’actuacié urbanistica no poden ser superiors a dos anys per a l'inici de les
obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a tres anys per a
llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d'obres.

Actuacions d'habitatge en régim protegit

. Dins les arees d'habitatge en régim protegit les actuacions es duran a terme per la

iniciativa publica, la iniciativa privada o bé per iniciatives de caracter mixt puablic-privat
d'acord amb les necessitats i les prioritats que s'estableixen en aquest Pla.

. Seran actuacions publiques aquelles en qué la construccié d'habitatges la dura a

terme l'ajuntament, la Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques competents
en aguesta matéria per tal d'assolir qualsevol dels objectius segients:

a) Permetre I'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una
dificultat especial per a accedir al mercat immobiliari o a grups de poblacié de
caracteristiques o circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els déficits.

. Seran actuacions privades aquelles en qué la construccié d'habitatges es dugui a

terme pel sector privat.
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4. Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d'habitatge en regim protegit dins

dels terminis previstos per aquest POUM o el planejament derivat que el desenvolupi,
I'Administracié publica podra prendre la iniciativa per promoure aquests habitatges,
procedint préviament a I'expropiacio del sol.

Adquisicié del sol dins les arees d'habitatge en regim protegit i promocio
publica d’habitatges.

. La delimitaci6 d’arees d’habitatge protegit en el POUM, com també en el planejament

que el desenvolupi, porta implicita la declaracié d'utilitat publica i la necessitat
d'ocupacio a I'efecte d'expropiar-les, d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

. La promocio6 per part de I'’Administracié publica de programes especials d’habitatge

definits en l'apartat 2 de l'article precedent, destinats a sectors especifics de poblacié
(joves, gent gran i altres col-lectius definits), en els quals no es contempli I'accés a la
propietat per part dels usuaris, no seran d'aplicacié les limitacions relatives al nombre
d’habitatges. En aquests casos, 90 m’st construit equivalen a un habitatge.
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Titol 1l. Régim urbanistic del sol

Capitol 1. Funcié i contingut de la propietat del sol

Funcié social de la propietat del sol

La funci6 social de la propietat establerta en lI'ordenament constitucional (art. 33,2 de
la Constitucio) delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles
d'adquisicié i condiciona I'exercici.

Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dintre dels limits i amb el compliment
dels deures establerts a I'ordenament urbanistic, d’acord amb el principi establert en
l'article 109 LU i demés legislacio aplicable, o en virtut d'aquesta, pel Pla d’ordenacio
urbanistica municipal o planejament que el desenvolupi, d'acord amb la classificacid i
la qualificacié urbanistica del sol establerta en aquest Pla.

Participacié en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per l'accid urbanistica
dels ens publics i el repartiment entre els afectats per la mateixa, dels beneficis i
carregues derivats del planejament urbanistic, es produira en els termes fixats per la
legislacié aplicable.

Capitol 2. Régim urbanistic

Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d'acord amb allo previst a I'article 24 LU, es defineix a
través de:

. La classificacio del sol.
. La determinacio i la regulacio de I'estructura general i organica del territori.
. La divisi6 del sol en zones, sistemes, sectors, arees i conjunts, segons la seva

qualificacié urbanistica.

. Lainclusié del sol en un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba o en un sector de

planejament urbanistic derivat.
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Seccié primera. Classificacio del sol segons regim juridic

Classificacié del sol segons régim juridic

. El territori ordenat per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal es classifica, a

I'efecte del regim juridic en Sol Urba (SU), Sol Urbanitzable (UR) i Sol No
Urbanitzable (SNU), d'acord amb els criteris establerts en els articles 25, 32 i 33 LU.

. Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal delimita les diverses classes de sol en el

planol O.1 (“Classificacio del sol i Estructura general i organica del territori”), a escala
1:5.000.

. El sol urbanitzable delimitat (URd) es convertira en sol urba per mitja dels

procediments establerts a l'ordenament urbanistic, essent sempre necessaria
I'aprovacié definitiva del Pla parcial urbanistic, la realitzacié efectiva de les obres
d'urbanitzacié i el compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

. El sol no urbanitzable només es pot transformar en sol urbanitzable mitjangant el

procediment de revisié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal o, quan es tracti
d’'ajustos menors, mitjancant la Modificacié puntual del mateix, segons es preveu en
aguestes normes urbanistiques.

Qualificacions urbanistiques

. Per la seva funcié en I'ordenacié del territori, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal

qualifica el sol en sistemes i zones.

. Els sistemes so6n aquells elements d'ordenaci6 urbana que interrelacionats

contribueixen a assolir els objectius de planejament en matéria d'infraestructures de
comunicacions, d'espais lliures, d'equipaments, de serveis 0, si s’escau, d’habitatges
dotacionals publics.

. Es qualifiquen com a zones els sols sotmesos a un régim uniforme. Dins d'algunes

zones es poden distingir subzones, amb el fi d'establir una gradacio en I'edificabilitat o
ordenacio de l'edificaci6. S'entén per "unitat de zona" tota superficie homogéniament
qualificada per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal i delimitada per sols de
diferent qualificacié urbanistica.

. En el sdl urba aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal qualifica els sols en zones

i sistemes, i també delimita unes arees on sera necessari el seu desenvolupament
mitjangant planejament derivat. El present Pla conté les determinacions fixades per la
legislacié urbanistica vigent respecte al s0l no urbanitzable en el planol O.1
("Classificacio del sol i Estructura general i organica del territori”), a escala 1:5.000, i
en relacio al sol urba i urbanitzable, en el planol O.2. (“Qualificacions urbanistiques:
soOl urba i urbanitzable”), a escala 1:1.000.

. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita un sector de desenvolupament

de sol urbanitzable en els planols 0.2 ("Qualificacions urbanistiques: sol urba i
urbanitzable”), i O.3 “Gestié urbanistica, parametres i programa d’'actuacig”), a escala
1:1.000. Estableix a més, a través de la qualificacié urbanistica en zones i sistemes,
la regulacioé geneérica dels diferents usos i dels seus nivells d'intensitat. En aquest
tipus de sol, la disposicio detallada del sol per xarxa viaria, estacionament, zones
verdes publiques i equipaments i dotacions comunitaries, resultara de I'ordenacid
fisica que proposi el Pla parcial urbanistic en desenvolupament del POUM i seguint
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els criteris d'ordenacid fixats en els planols 0.2 ("Qualificacions urbanistiques: sol
urba i urbanitzable”), a escala 1:1.000.

. En el sdl no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i sistemes. El sol

no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica
vigent (arts. 32 LU).

Seccio segona. Determinaci6 i regulacié de I'estructura general i organica del
territori

Art. 66 Estructura general i organica del territori
Els elements fonamentals de l'estructura general i organica els estableix el present
Pla d'ordenacio urbanistica municipal en els planols 0.1 (“Classificacio del sol i
Estructura general i organica”), a escala 1:5.000 i 0.2 “Qualificacions urbanistiques.
Sol urba i sol urbanitzable™), a escala 1:1.000.
Son elements determinants del desenvolupament del Pla, i per tant elements de
I'estructura general, quan no estinguin continguts en sectors de planejament derivat o
poligons d’actuacié (o quan ho estiguin, si la seva superficie o funcié excedeix les
necessitats del sector), els segients:
Sistema urbanistic de comunicacions:
X Sistema viari
F  Sistema ferroviari
Sistema urbanistic d'espais lliures:
V  Sistema d’espais lliures
H  Sistema hidrografic
Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris
E Sistema d’equipaments i dotacions
T  Sistema de serveis técnics
Art. 67 Determinacio dels sistemes

. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal determina en la seva totalitat les arees
destinades a sistemes generals, aixi com algunes de les destinades a sistemes locals
en sol urba i urbanitzable. Els sistemes generals apareixen grafiats en els planols O.1
(“Classificacié del sol i Estructura general i organica”), a escala 1:5.000, i O.2.
“Qualificacions urbanistiques. Sol urba i urbanitzable”), a escala 1:1.000. Els
sistemes locals en soOl urba i urbanitzable es grafien també en els planols de
qualificacions urbanistiques o es determinen mitjangant estandards..

. L’ajust de la delimitacié dels sols adscrits a sistemes es realitzara, arribat el cas, en el
planejament urbanistic derivat, atenent a les indicacions d’aquest Pla i a les dotacions
minimes per a sistemes locals que es fixen en aquestes normes urbanistiques per a
cada sector.
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3. Aquest Pla adscriu sistemes generals a alguns sectors, d’acord amb l'art.35 LU. En
els casos en que s'indiquen expressament la posicid, grandaria o Us dels sistemes en
els sectors subjectes a un posterior planejament de desenvolupament, aquest
mantindra la previsié, sens perjudici de la possibilitat de completar les dotacions
segons la normativa que sigui d'aplicacié.
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Titol Ill. Regulacio dels sistemes

Capitol 1. Disposicions Generals

Tipus de sistemes

. Per la seva incidéncia en la definicid de l'estructura del territori, el Pla d’ordenaci6

urbanistica distingeix entre sistemes generals i sistemes locals. Sén sistemes
generals aquells I'area d'influencia dels quals s'estén al conjunt del sol ordenat. Sén
sistemes locals aquells que estructuren organicament un sector determinat.

. Tindran la condicié de sistemes generals, aquells que s’integrin a I'estructura general

del territori. La resta de sistemes tindran la condicié de sistemes locals.

Delimitaci6 dels sols destinats a sistemes

. Aquest Pla delimita els sols destinats a sistemes generals en els planols O.1

(“Classificacio del sol i Estructura general i organica del territori”), a escala 1:5.000, i
0.2. (“Qualificacions urbanistiques. Sol urba i urbanitzable”), a escala 1:1.000.

. En els planols de qualificacions urbanistiques es delimiten alguns dels sols destinats

a sistemes locals que complementen la estructura general.

. Les presents normes urbanistiques determinen per a cada sector de planejament

derivat les reserves minimes de sol destinat a sistemes.

Titularitat i afectacié del sol

. El sol destinat a sistemes generals queda vinculat al desti establert en aquest Pla.

Aquest es mantindra, encara que es tracti de soOlIs de propietat privada, en tant aquest
s0l no sigui adquirit per I'administracié mitjancant algun dels procediments legalment
previstos, moment en el qual sera d'aplicacié el regim juridic del domini public.

. El sol destinat a sistema local viari i a jardins publics o altres espais lliures sera de

titularitat demanial municipal, prévia a la seva adquisicié mitjancant algun dels titols
legals. També seran de titularitat publica, una vegada adquirits, els soOls destinats a
equipaments, sens perjudici del que s’estableix en el nimero 5.

. El sol destinat a sistemes per aquest Pla és titol suficient per a I'expropiacié, excepte

pels sols qualificats com a sistema d’equipaments a que es fa referéncia en el nimero
5 i pels que no tenen Us assignat pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal, els quals
precisen la prévia aprovacio d'un Pla especial d'assignaci6 d’Us.

La titularitat i afectacio publica del sol destinat a equipaments comunitaris no exclou
la possibilitat de la concessi6 del domini public.

Els equipaments existents i en funcionament abans de I'aprovacid inicial d'aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, podran mantenir indefinidament llur titularitat i
gestid privada, sempre que es mantingui I'ds. La modificacié de I'is, o la seva
extincié, deixara sense efecte la excepcié indicada en els numeros 2 i 3 d'aquest
article.
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Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes

. El desenvolupament de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

sobre els sistemes es podra fer mitjancant Plans parcials urbanistics dels sectors de
sol urbanitzable delimitat amb el que estiguin relacionats, o per mitja d'un Pla especial
urbanistic o de millora urbana.

. La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjancant Plans especials

urbanistics d'ambit territorial concret.

. Quan el soOIs qualificats com a sistemes generals tenen continuitat més enlla del

terme municipal, el desenvolupament de les determinacions urbanistica municipal es
fara amb la participacié i coordinacid6 de totes les entitats locals implicades i
administracions publiques competents.

Valor urbanistic dels sistemes

. El valor urbanistic dels sistemes es determinara segons els criteris fixats per la

legislacié urbanistica vigent.

. El valor urbanistic que correspon als sistemes adscrits a un sector de sol urbanitzable

delimitat és el corresponent a I'aprofitament mig del sector, obtingut a partir de la
suma dels aprofitaments que corresponen a cada una de les zones, dividit per la
superficie total del sector, d’acord amb alld que s’estableix en els articles 35 LU i 36
LU i 36 del RU.
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Capitol 2. Sistema urbanistic de comunicacions

Secci6 primera. Disposicions generals

Definicid i tipus

. Compren totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i les

mercaderies. Comprén també les arees de domini public, a banda i banda de la
infraestructura, i les d’estacionament.

Les zones de servitud i els limits d’edificaci6 s’indiquen en els planols mitjancant una
linia discontinua sobre la zona, quines determinacions normatives s'adaptaran a les
corresponents servituds o limits edificables.

. Els sols destinats per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal al sistema

urbanistic de comunicacions inclouen aquells que formen part de I'estructura general
del territori. Aquests es divideixen en sols destinats al sistema viari i sols destinats al
sistema ferroviari.

. Formen també part del sistema urbanistic de comunicacions aquells que tinguin la

consideracio de sistema local o complementari, aixi com tots aquells que determini
com a tals el planejament derivat que s’aprovi definitivament com a desenvolupament
del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

Regulacio

El present Pla estableix les determinacions propies pel sistema urbanistic de
comunicacions, sens perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacio
sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin aquest sistema.

Seccio segona. Sistema viari i d’aparcaments (clau X)

Definicié

. El sistema viari i d’aparcaments i estacionaments compren les instal-lacions i els

espais reservats per al tracat de les xarxes territorial, basica local, de carrers, per a
vianants, de camins rurals i de camins paisatgistics, aixi com les arees d'aparcament
public.

. Les vies, carrers, i arees d'aparcament i estacionament que apareguin com a

consequéncia del desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a través
del planejament derivat quedaran automaticament incloses en el sistema viari.

Tipus de vies

. Formen part del sistema general viari el conjunt de carreteres, carrers i camins rurals

reflectits en el planol d’Estructura general del territori.
1.1. La xarxa territorial (clau Xt) és aquella formada per les carreteres.

1.2. La xarxa de carrers (clau Xc) inclou els carrers principals en sol urba o en sol
urbanitzable.
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1.3. La xarxa de carrers amb prioritat per a vianants (clau Xv) complerta la xarxa de
carrers reservats total o parcialment per als desplagcaments dels vianants.

1.4. La xarxa principal de camins rurals (clau Xr) és aquella formada pels camins que
tenen com a funcié principal la vertebraci6 del territori no urbanitzat.

. El sistema viari inclou també les arees destinades a aparcament de dissuasié a

I'entrada del poble i els espais d’estacionament (clau Xa)

Titularitat

El sol qualificat de sistema viari i d'aparcament, tant general com local, sera de
titularitat pablica.

Régim general

. En l'obtencio, la projectacio, el finangament, la construccio, I'Gs, l'explotacio i la

conservacio de la xarxa viaria s'observara alldo que disposen aquestes normes i la
legislacié sectorial vigent, segons correspongui per la seva titularitat: Llei 7/1993, de
30 de setembre, de Carreteres; Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual
s'aprova el Reglament General de Carreteres; Decret 311/1985, de 25 d'octubre pel
qual s'aprova el Pla de carreteres de Catalunya; Decret 130/98, de 12 de maig, de
prevencié d'incendis forestals en les arees d'influéncia de carreteres; i la resta de
legislacio especial sobre la matéria.

. Les condicions que regulen l'entorn de les vies seran les que disposa la legislacio

sectorial vigent sobre limitacions de la propietat, com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

Condicions d'Us

. Us principal: viari

L'0s d’aparcament o estacionament es considerara principal Gnicament en les arees
especificament assenyalades en aquest Pla (clau Xa)

. Usos compatibles (excepte a la xarxa territorial): aparcament o estacionament.

Delimitacio6 i proteccié del sistema viari

. Les carreteres situades fora del sol urba i urbanitzable que formen la xarxa territorial

estan sotmeses a les restriccions en els usos establertes en els articles 26 i 27 de la
Llei 7/1993, de 20 de setembre, de carreteres de Catalunya i els articles 77, 78, 79 i
80 del Reglament general de carreteres aprovat segons Decret 293/2003, de 18 de
novembre.

. Els planols d'Estructura general i organica del territori i de Qualificacions

urbanistiques inclouen les linies d’edificacio que condicionen I'ordenacio fisica de les
zones adjacents a les vies. Les zones de servitud es regulen d’acord amb la legislacio
sectorial vigent.

Proteccio6 del sistema viari

a) Es delimiten com a zones de servitud les arees mesurades a partir del limit de
I'aresta exterior de I'explanacioé en funcio de la categoria de la via:

-carreteres: 8 metres
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-camins rurals inclosos en la xarxa principal: 12 metres (de I'eix)
-resta de camins: 4 metres (de I'eix)

b) A les zones de servitud no s'admeten moviments de terres, construccions, ni
tancaments i no es podran autoritzar usos excepte aquells que siguin compatibles
amb la seguretat vial, prévia autoritzacié de I'organisme titular de la via i d’acord
amb la legislacié aplicable.

c) En els planols d’Estructura general i organica i de Qualificacions urbanistiques
s'indica la linia d’edificacié subjecte a les limitacions establertes per la legislaci6 de
carreteres. Aquesta linia se situa a una distancia de:

-carreteres: 25 metres (mesurada des de I'aresta exterior de la calcada)
-camins rurals inclosos en la xarxa principal: 12 metres (des de I'eix)

Determinacions en els diferents tipus de vies

. Les caracteristiques de la secci6é de cada via es decidiran per I'administracié actuant,

en funcié de la demanda de transit rodat i de vianants, les funcions viaries territorial o
urbana, les caracteristiques topografiques i paisatgistiques del lloc, la relacié amb els
espais que travessa i altres dades rellevants.

. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacio indiquen

I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.

. D’acord amb aquestes indicacions generals, el planejament derivat o el projecte

d'urbanitzacio, assenyalara les alineacions i rasants i precisara l'ordenacio de la via.

. En sol urba, d’'acord amb les indicacions generals, els Plans de millora urbana o

especials podran precisar les alineacions de la xarxa de carrers i per a vianants
fixades en els planols d'ordenacio, sempre que no disminueixin la superficie total
assignada a sistema viari.

. Les alineacions i rasants de les vies de nou tragat proposades per aquest Pla

apareixen reflectides en els planols d’ordenacié.

Llicéncia

Les construccions, les instal-lacions, les edificacions i les altres activitats situades en
zones adjacents a les que formen part del sistema viari, estaran subjectes, en
qualsevol cas i sense perjudici d'altres intervencions, a la corresponent llicencia
municipal.

Publicitat

. La col-locacié de retols o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica

estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i a prévia
llicencia municipal.

. En qualsevol cas, dins la xarxa territorial i les xarxes de camins rurals i de camins

paisatgistics, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la
mateixa via publica, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (article 32 de la Llei
7/1993, de 30 de setembre, de Carreteres i articles 91 i 92 del Reglament General de
Carreteres, aprovat segons Decret 293/2003, de 18 de novembre).

Estudis d’avaluacio ambiental
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La redaccio de planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d’obra que
defineixi el tragat viari precisara d’estudi d’avaluacié6 ambiental sempre que aixi ho
exigeixi la legislacio sectorial vigent.

Seccio tercera. Sistema ferroviari

Definicié

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o
previstes pel futur, com també les instal-lacions directament relacionades amb la
xarxa ferroviaria, que formen part de la zona de domini public ferroviari, aixi com les
corresponents zones de proteccio, i s'indiquen en els planols amb la clau F. Aquesta
delimitacié és fa sense prejudici de la linia limit d’edificacié que deriva de I'aplicacié
de la Llei i del Reglament del sector Ferroviari.

Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat puablica.

Régim general

L'obtencid, la projectacid, el finangament, la construccid, I'Gs, l'explotacié i la
conservacio de la xarxa ferroviaria es regulara per alld que disposa aquest Pla,
sempre que no estigui en desacord amb la legislacio sectorial vigent (Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol; Llei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector
Ferroviari; R.D. 2387/2004, de 30 de desembre, pel que s’aprova el Reglament del
Sector Ferroviari; Ordre FOM 2230/2005, de 6 de juliol; Ordre FOM 2893/2005, de 14
de setembre; i R.D. 2395/2004, de 30 de desembre pell qual s’aprova I'Estatut de
I’Administrador d’Infrastructures Ferroviaries (ADIF), aixi com la Llei 13/2003, de 23
de maig, especialment pel que fa a els disposicions addicionals segona i tercera.

Condicions d'Us

. Us principal: ferroviari.
2. Usos compatibles: només s'admeten com a usos compatibles aquells vinculats al

funcionament de l'estacio i aparcament

Protecci6 del sistema ferroviari

Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que
s'estableixin en el sol a les vies ferries estaran subjectes al régim de proteccio
establert a la legislacid sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini
public, una zona de servitud i una zona d'afectacié (Llei del Sector Ferroviari
39/2003 de 17 de novembre, articles 7 i segiients en relacio a les afeccions
urbanistiques, servituds i control municipal):
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a) Zona de domini public ferroviari: en sol urba, 5 metres; en altres sols, 8 metres,
sempre mesurats des de I'aresta exterior de la explanacio ferroviaria.

b) Zona de proteccié: en sol urba, 8 metres; en altres sols, 70 metres, sempre
mesurats des de I'aresta exterior de la explanacié ferroviaria.

¢) Linia limit d’edificacio: en sol urba, 20 metres; en altres sols 50 metres, sempre
mesurats des de I'aresta exterior de la plataforma ferroviaria.

Aix0 no obstant, als efectes de determinacio de la linia limit d’edificaci6, la Ordre
FOM 2230/2005, de 6 de juliol, permet reduir la linia limit d’edificacié per sota dels
20 metres habituals, en zona urbana. La linia limit d’edificacié se situa normalment
en: a) zona no urbana: 50 metres; b) zona urbana: 20 metres. ElI Ministeri de
Foment considera com a “zona urbana” tots aquells sols pels quals es tramita, o
tenen ja aprovats, instruments de planejament per a la seva transformacié en sols
urbans. En aquests casos concrets, la distancia a aplicar per a la linia limit
d’edificacio del ferrocarril s’estableix en 20 metres.

La possibilitat d'obertura de carrers dins de la zona de domini public ferroviari o de
la zona de proteccio resta subjecte a la obtencié de la oportuna autoritzacié
conforme a la normativa sectorial ferroviaria.

Llicéencia

La construccio, la instal-lacio i I'edificacié en la zona d'afectacié de les vies férries
integrants del sistema ferroviari, estara subjecta, en qualsevol cas, i sens perjudici
d'altres intervencions o informes, a prévia llicencia municipal, sens perjudici del que
es disposa en l'article 7,3 de la Llei del Sector Ferroviari.

Tancat de linies férries i passos a nivell

. La transformacié de sol urbanitzable en sol urba que requereixi el tancat de les linies

o la previsié dels mitjans de seguretat oportuns, incloura I'estimacié del corresponent
cost d'urbanitzacio a carrec de la mateixa entitat urbanitzadora.

. La supressi6 dels passos a nivell i la seva substitucié per altres a diferent nivell, es

regulara per la legislacié especifica en la matéria. Quan en virtut d'allo que disposa
aquesta legislacié, la supressio o substitucid sigui per compte, en tot o en part, de
I'Administracié publica titular de la carretera o del carrer, i la major intensitat de
circulacio obeeixi a la urbanitzacio del sector immediat a la via férria, el cost de la
supressio o0 substitucié s'imputara com a despesa d'urbanitzacié per als propietaris
d'aquest sector.
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Capitol 3. Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris

Definicio i classificaci6.

. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els

equipaments de caracter esportiu, cultural-social-religiés, docent, sanitari-assistencial,
administratiu, de residéncia temporal, funerari, de mercat o proveiment i pel transport i
demés equipaments que siguin d’'interés public o d’interés social.

Tenen consideracié de sistemes generals aquells equipaments al servei del conjunt
de la poblacié i que apareixen recollits en el planol d'Estructura general i organica del
territori.

Tenen consideracio de sistemes locals la resta d’equipaments d'Us public o col-lectiu
al servei d'un determinat sector urba.

. L'0s dels nous equipaments projectats, o el dels equipaments anteriors que no

tinguessin definit el seu Us (clau E), es determinara, en el seu cas, pel planejament
derivat corresponent.

Titularitat

Els sols que el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal o planejament que el
desenvolupi qualifica com a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris, tant
generals com locals, queden subjectes a la regulacié establerta en el capitol 1 del
present Titol.

Régim general

. En l'obtencid, la projectacio, el finangament, la construccid, I'Gs, l'explotacio i la

conservacid dels equipaments comunitaris s'observaran aquestes normes i alld que
disposa la legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les mateéries.

. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d'aquells

equipaments se sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

Condicions d'Us

. Es consideren usos propis els segilents: esportiu, cultural-social-religiés, docent,

sanitari-assistencial, administratiu, residencia temporal, funerari, mercat i proveiment,
pel transport, i similars.

. Aguest Pla determina, en els planols de qualificacions urbanistiques (claus 0.1 0.2)

els usos definits en els equipaments existents:

a) En sol urba: religios (rl), administratiu (ad), educatiu (e), cultural (cu), esportiu (sp),
restauracié (r) recreatiu (rc)

b) En sol no urbanitzable: funerari (f)

. La determinacié d’'un Us concret als equipaments sense Us determinat o la modificacio

d'un Us propi definit per un altre Us, requerira I'aprovacié d’'un Pla especial.
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Condicions d'ordenaci6 i edificacio

. L'ordenacié dels equipaments seguira les seglients determinacions:

a) El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el corresponent al de la illa on se situi o,
en el cas de constituir una illa o ambit propi, el de I'entorn immediat o, en tot cas,
I'aillat.

b) En el sistema d’'ordenacié de I'edificacié segons alineacions de vial, es resoldran
arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que
quedin vistes.

c) Es consideraran obligatories les previsions d’aparcament previstes en aquest Pla.

. En sol urba, si no es regula especificament a través del planejament derivat,

s'ajustaran a les condicions parameétriques de la zona que els envolta 0 dominant en
aquella area. En cas d'indeterminacié seran d'aplicacié les definides en el nimero
seguent.

3. En sol urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanistic. Quan la

execucié de l'equipament s’hagi d'avangar al seu desenvolupament, o en cas
d’'indeterminacio, s'aplicaran els seglients parametres:

a) index d'edificabilitat neta maxima: 1 m2st/m2s
b) Ocupacio maxima de la parcel-la: 30%.

¢) Algada maxima de I'edificacio: planta baixa i una planta pis (PB+1P), corresponent
a 7 metres
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Capitol 4. Sistema urbanistic d’espais lliures

Secci6 primera. Disposicions generals

Definicié i classificaci6

. El sistema urbanistic d'espais lliures compren el sistema d’espais lliures propiament

dit (clau V) i el sistema hidrografic (clau H).

. El planejament derivat haura de preveure les reserves de sol necessaries per a

completar el sistema d'espais lliures d'acord amb la legislacio urbanistica vigent i les
proporcions minimes i els criteris de delimitacié d’espais lliures definits en aquestes
normes urbanistiques.

Secci6 segona. Sistema d’espais lliures

Definicio i classificaci6

El sistema d’espais lliures inclou els parcs urbans, els jardins urbans i als altres
espais lliures per a I'esbarjo el lleure i I'esport o per a la proteccio d'infraestructures i
serveis o equipaments.

. No es computaran dins de les reserves minimes d'espais lliures les arees no

edificables per servitud de carreteres o serveis urbans; ni els barrancs o aquells
terrenys amb pendent mig superior al 50%, a excepci6 de les arees especificament
delimitades per aquest Pla.

Sistema general i local d’espais lliures.

. Els sols destinats a espais lliures que formen part de l'estructura general del territori

participen de la regulacié establerta I'ordenament juridic i per aquest Pla.

. Els sols destinats a espais lliures de caracter local formen I'estructura organica de

cada nucli urba i també es determinen directament en sol urba o indirectament
mitjancant la fixacio d’estandards urbanistics pel sectors de planejament derivat.

Titularitat

Els sdls inclosos en el sistema d’espais lliures seran de titularitat publica.

Régim general

En l'obtencid, la projectacio, I'Gs i la conservacio dels parcs urbans, jardins urbans,
places i altres espais lliures s'observaran els preceptes generals establerts en
aguestes normes o, si s'escau, els fixats en el planejament derivat.
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Condicions d'Us

L'Gs propi dels espais lliures és el de lleure, admetent-se com a compatibles aquells
de caracter public vinculats a les funcions d'esbarjo i repos dels ciutadans.

Condicions d'ordenaci6 i edificacio

. No s'admet cap tipus d'edificacié excepte instal-lacions accessories de joc i esbarjo,

gue no ultrapassin el cinc per cent (5%) de la superficie de la placa o jardi urba. No
s’admeten usos en el subsol. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en
cap cas la utilitzacié d'aquests espais i contribuiran a la seva formalitzacio i disseny.

. Els sdls destinats a places i jardins no superaran un pendent del vint per cent (20%) ni

podran disgregar-se en trossos sense identitat. Es tendira a assolir el major nivell de
concentracié dels terrenys, per tal de poder inscriure, com a minim, una
circumferencia de quinze metres (15 metres) de radi.

Seccio tercera. Sistema hidrografic

Definicio

El municipi de Sant Mori esta dins una zona declarada vulnerable en relacié amb la
contaminacio de nitrats procedents de fons agraries, delimitada a I'annex del decret
283/1998, de 21 d'octubre (aquifer dels detritics plioquaternaris de la dreta del
Fluvia), quines determinacions, aixi com les de les normes concordants, sén
d’aplicacio.

S’inclouen en el sistema hidrografic les lleres de rieres i escorrenties, delimitades
com a minim per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda en el periode d’'inundacio
de 10 anys. En cas que aquesta no estigui definida amb precisid, es delimita seguint
criteris fisics (ambit), topografics (talussos i murs) o ambientals (vegetacio de ribera)
i amb una amplada minima de 10 metres (planol O.1 de Classificacié del Sal i
Estructura General i Organica del Territori, a escala 1:5.000)

Protecci6 del sistema hidrografic

En els sols urbans no consolidats, urbanitzable i no urbanitzable, la proteccié dels
cursos de la xarxa hidrografica i la reduccié del risc d'inundacié ha de resultar de
I'aplicacié dels criteris aprovats pel Consell d’Administracié de I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua el 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢ de 206 i les “Recomanacions
tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (GT1, 2003) per a I'ocupacio
de les zones inundables, aixi com les determinacions de I'art. 6 RLU relatives a la
directriu de preservacio front al risc d'inundacid. Els projectes constructius dels nous
ponts, passos 0 obres de fabrica hauran d'incloure el dimensionament pel cabal
Q500, amb les dimensions minimes establertes en les citades Recomanacions.

A banda i banda de I'element qualificat com a sistema hidrografic es defineix una
zona de proteccid, constituida per la franja de servitud de 5 metres establerta per la
legislacio sectorial vigent (Decret Legislatiu 3/2003 de 4 de novembre pel qual
s'aprova el Text refos de la legislacié catalana en matéria d’aigles, i d’acord amb el
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Reglament del Domini Pablic Hidraulic). S’inclouen també en la zona de proteccio
de sistemes aquelles franges de major amplada que venen definides per la
vegetacio de ribera existent.

3. Les franges de 100 metres de policia definides per la Llei d’Aigues (RDL 1/2001, de
20 de juliol), a cada costat de les lleres publiques en tot el terme municipal,
guedaran sotmeses a les disposicions legals de I'esmentada llei.

4. En soOl urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les
edificacions se situin en cotes tals que no es produeixi la condicié d'inundacio
moderada amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

5. S’afavorira el manteniment i la recuperacié de les conduccions naturals de les rieres
i altres cursos fluvials, sense que estigui permesa la seva canalitzacié permanent o
dragat, amb excepcié d'aquelles obres i instal-lacions existents degudament
autoritzades i justificades pel seu interés public, en les quals s’aplicaran técniques
de bioenginyeria fluvial, que assegurin la correcta integraci6 al medi de les
actuacions.

Titularitat i régim general

Els espais inclosos en el sistema general hidrografic seran de titularitat pablica.

Condicions d'ordenacio i proteccié

1. La ordenaci6 i proteccio del riu Fluvia, les rieres i cursos d’'aigua establerta en aquest
Pla té els seglients objectius:

a) la conservacio de la capacitat hidrologica de les lleres,
b) la conservacié de la vegetacio associada, i
c¢) el manteniment de la seva funcié com a corredor ecologic.

2. S’admeten exclusivament les tasques de manteniment de la vegetacid destinades a
afavorir-ne un creixement equilibrat i, alhora, mantenir la capacitat hidraulica minima.
Totes les intervencions han d’estar autoritzades i tutelades per I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. Les obres viaries es faran de forma integrada en el paisatge, i inclouran la projectacio
i gestio de les arees lliures associades.

4. S'admeten els camins publics sempre que siguin compatibles amb les determinacions
d’'aquestes normes urbanistiques relatives al sistema hidrografic i amb la legislacié
aplicable, i estiguin autoritzats per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

5. No s’admet cap tipus d’edifici o tancament.

6. Les actuacions a rieres i escorrenties, en qualsevol tipus de sOl, es regiran per la
legislacié sectorial vigent i seguiran els criteris definits per I'Agéncia Catalana de
'Aigua per a I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per
I'Gs de l'aigua, I'autoritzaci6 i/o informe i la imposicié dels limits dels abocaments de
les aiglies residuals al medi, d'acord amb els procediments administratius establerts
al Reglament del Domini Piblic Hidraulic, aprovat per RD 849/1986, d'11 d'abril, i la
llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I’Administracié6 ambiental,
respectivament.
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Capitol 5. Sistema de serveis tecnics

Definicié

Correspon a les dotacions necessaries per al:

a)

b)

La proteccid i el manteniment del medi ambient (contenidors selectius,
deixalleries, dipdsits, gosseres, magatzems)

Les infraestructures urbanes i serveis técnics (produccié i subministrament
d'energia, abastament i evacuacié d'aiglies, depuracid, plantes de residus,
abocadors, instal-lacions telefoniques, telecomunicacions, aixi com
emmagatzematge de la maquinaria de manteniment i transport) incloent les
construccions complementaries a les mateixes.

Condicions d’ordenacio i edificaci6

1. Es compliran les segiients condicions:

a)

b)

d)

e)

e)

La regulacié de l'entorn dels serveis técnics es regira pel que disposa la
legislacio sectorial vigent, com també per les corresponents disposicions
urbanistiques i especials.

Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests
serveis se sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

L'Gs principal és el de serveis técnics i mediambientals, i els usos compatibles
son els directament vinculats amb la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb les
condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié técnica, i
en especial aquella que asseguri les condicions de proteccié de les instal-lacions.
S'admet excepcionalment com a Us complementari la construccio d'un habitatge
pels serveis de vigilancia de la instal-lacié

L'ordenacié dels sols inclosos en el sistema de serveis urbans s'adaptara als
requeriments funcionals de les instal-lacions que han d'acollir, d'acord amb la
seva reglamentacié especifica.

Seran d'obligada observacio els parametres i condicions segiients:

- Index d'edificabilitat net maxim: 0,30 m2st/m2s

- Alcada maxima de una plantes (PB), corresponent a 4 metres d'alcada, a
excepcié d'aquelles instal-lacions especials, com antenes o xemeneies, els
requeriments tecnics de les quals exigeixin una algada superior.

- Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions tindran
consideracio d'espais lliures privats i hauran d'ésser convenientment
enjardinats, disposant almenys d'un arbre per cada 100 m2 de superficie.

- Quan se situin en illes d'edificacid arrenglerada s'ordenaran segons
alineacié de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacié
general de lilla.

L'estesa de noves xarxes de serveis sera soterrada, llevat que degut a
caracteristiqgues excepcionals I'ajuntament autoritzi instal-lacions aeries.

2. Esredactara un Pla especial d'infraestructura eléctrica amb la finalitat de preveure i
programar el soterrament d'aquelles linies electriques que afectin sol urba,
urbanitzable o espais de qualitat ambiental i paisatgistica.
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Capitol 6. Sistema d’habitatges dotacionals publics

Definicié

Correspon a aquells soOls previstos per localitzar les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d'assistencia o d’emancipacié justificades en les
politiques socials definides a la memaria social d’aquest Pla.

L'ajuntament podra destinat a sistema d’habitatges dotacionals publics, en régim de
lloguer, els sols qualificats com a sistema d'equipaments publics o altres sols
pertanyents al patrimoni municipal del sol.

Titularitat i régim general

El sol adscrit al sistema d’habitatges dotacionals publics sera de titularitat publica.

Condicions d'ordenaci6 i edificacio

. L'ordenacid es resoldra mitjancant el planejament o projecte del sol amb qualificacid

de sistema d’habitatges dotacionals publics, que contindra la disposici6é dels edificis
destinats a habitatges, instal-lacions complementaries, espais lliures i d’aparcament.

. Les condicions per a I'edificacié seran les corresponents a I'entorn on se situi el sol

destinat a aquest sistema. Quan es tracti d’edificacions aillades I'index d’edificabilitat
sera de 1,00 m2st/m2s.
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Titol IV. Disposicions relatives a l'ordenacio de I'edificacio

Capitol 1. Sistemes d’ordenacié de I'edificaci6

Classificaci6 dels sistemes d'ordenaci6 de I'edificacio

. Aquest Pla d'ordenacié urbanistica estableix els sistemes d'ordenacié de I'edificacio,

atenent a la relacié entre la forma de la trama urbana i la tipologia edificatoria en els
diferents teixits urbans existents o previstos.

. Segons la manera de disposar-se I'edificacié en relacié al carrer i espai public, a la

parcel-la o a les edificacions veines, es distingeixen dos sistemes d'ordenacié de
I'edificacio:
a) Edificacio6 ordenada segons alineacions de vial, on les construccions es disposen

alineades al carrer i entre mitgeres. Es regeix fonamentalment per una alcada
reguladora, una fondaria edificable i un front minim de parcel-la.

b) Edificacid aillada, on les construccions es disposen dins de les seves parcel-les,
respectant unes distancies establertes a partions. Es regeix fonamentalment per
un index d'edificabilitat, una algada maxima i un percentatge maxim d’ocupacio.

Aplicacié dels preceptes d'aquest capitol

. Aquest capitol conté la reglamentacié detallada, per al sol urba, de I'Us, volum i

condicions higiénico-sanitaries de les construccions i terrenys, aixi com de les
caracteristiques estétiques de l'edificacié i del seu entorn.

. Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que

s'incorpori al procés urba, en tot alldo que no sigui objecte d'una reglamentacio
diferent, derivada de la que continguin els Plans parcials urbanistics. Les disposicions
comuns a totes les formes d'ordenacio seran igualment aplicables a les edificacions
gue s'aixequin en sol rustic.

. L’aplicacié d’aquests parametres queda condicionada a les regulacions més precises

de zona o les especifiques que figuren en el planol d’ordenacié.

52

GENER 2009



Art. 115

Art. 116

Art. 117

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

Capitol 2. Disposicions per alaregulacio dels tipus d’ordenacio

Tipus de disposicions

. S'inclouen en aquesta secci¢ totes aquelles definicions, disposicions i parametres

comuns o aplicables, quan s'escau, a cada sistema d'ordenacio de I'edificacio.

. Per a una major claredat aquestes es classifiquen segons afectin més directament a

la forma de l'espai public, a la forma i ocupacié del sol, o a I'edificacio.

Secci6 primera. Parametres relatius a la forma de I'espai public

Parametres

Els parametres relatius a la forma de l'espai public fan referéncia als seglents
elements:

- Alineacions

- Rasants

- Alcada reguladora
- Faganes

- Mitgeres

- Cossos sortints

- Elements sortints
- Tanques

- Reculades

Alineacions

. Alineaci6 de carrer.

Es la linia de separacié entre el sol public qualificat com a sistema viari i les altres
qualificacions urbanistiques.

. Alineacio de facana

Es la linia que assenyala on se situa el pla de fagcana de I'edificacié. Aquesta,

a) pot ésser fixa, coincidint amb l'alineacié de carrer o reculada respecte d'aquesta
(edificacio ordenada segons alineacio de carrer) o bé opcional, tot respectant unes
distancies minimes a les partions (edificaci6 aillada).

b) o bé, en el cas d'ordenacié volumétrica, les alineacions (fixes o bé opcionals)
s'estableixin al definir la disposicié dels volums construibles.

. Amplada del carrer

Es la mesura perpendicular entre les dues alineacions confrontades d'un carrer.

a) En l'edificacié ordenada segons alineacié de carrer, I'amplada del carrer serveix de
referencia per determinar l'alcada dels edificis i la dimensié de la volada dels
€0ssos i elements sortints.
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b) Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura, I'amplada del
carrer sera la que en virtut del Pla i del projecte d'urbanitzaci6 afecti realment I'is
public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi.

¢) Només els carrers efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la
urbanitzacié simultania a l'edificacié serviran de parametre regulador de les
algades dels edificis o de les volades permeses.

. Eix del carrer

Linia que uneix els punts mitjans del carrer entre alineacions de carrer oposades.

. Rasants

La rasant de la via és el perfil longitudinal del seu eix. La rasant de I'edificaci6 és la
cota a qué esta situada la seva planta baixa respecte a la rasant de la via o espai
public. La rasant del terreny al voltant d'una edificacié és la seva cota en el terreny on
es fixi per aplicar la cota de la planta baixa.

Alcada reguladora

. S'entén per alcada reguladora aquella maxima que poden assolir les edificacions.
2. L'alcada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la facana fins al

pla horitzontal que serveixi de referéncia a la linia d'arrencada de la coberta o el pla
superior del darrer forjat en cas de terrat o coberta plana, no computant les possibles
reculades o motllures que presenti.

. En el sistema d'ordenaci6 de I'edificacié segons alineacié de vial:

3.1. L'alcada de I'edificaci6 s'amidara en el centre de la facana principal.
3.2. En els edificis regulats per alineacié a carrer amb facana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de
nivells, entre els extrems de la facana de cota més alta i més baixa, menor de
seixanta centimetres (0,60 metres), l'alcada reguladora maxima s'amidara al
centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aguest punt.

b) Sila diferencia de nivells és més de seixanta centimetres (0,60 metres), l'alcada
reguladora maxima s'amidara a partir d'un nivell situat a seixanta centimetres
(0,60 metres) per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagcana de la cota més
alta.

c) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc al fet que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a 2 metres per sota del punt d'aplicacié de
l'alcada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin perqué
aixo no passi. A cada un dels trams, l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord
amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una fagana
independent.

3.3. En els edificis regulats per alineacié a carrer amb facana a dues o més vies, que
facin cantonada o xamfra, s'aplicaran les condicions de l'apartat anterior, pero
operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si es tractés d'una
sola.

3.4. En els edificis regulats per alineacié a carrer amb faganes amb front a dues o
més vies sense fer cantonada ni xamfra i I'edificacié dels quals a cada cara sigui
separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quant a l'alcada,
com si es tractés d'edificis independents.

3.5. En els edificis regulats per alineacio a carrer en illes que no disposin, almenys en
la part objecte d'edificacio, d'espai lliure interior, l'alcada reguladora es
determinara per I'amplada del vial al qual doni cada edificacié. Aquesta algada
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s'aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel lloc geométric dels punts
equidistants de I'alineacié objecte d'edificacio i pel de la fagana oposada.

3.6. En I'ambit de la Modificacié puntual aprovada definitivament amb data de 4 de
novembre de 2003 es amntindra el criteri de dita Modificacié, tal com s’especifica
en la zona de Nucli Anic (clau 1).

. En el sistemes d’ordenacié d’edificacio6 aillada:

4.1. L'alcada reguladora maxima es determinara en cada punt a partir de la cota de
pis de la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta
baixa.

4.2. En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny I'edificacié es disposi
esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de
les plantes, o parts de planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, se
subjectaran a l'alcada maxima que correspongui en rad de cada una de les parts
esmentades, i I'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

4.3. En cap cas les cotes de referencia de les plantes baixes podran establir-se amb
una variacid absoluta de més/menys un metre (1 metre), en relacié a la cota
resultant del terreny. Es prendra com a punt de referéncia de cada algada el
centre de gravetat de cada planta baixa. En les situacions on I'Gs obligui a la
construccié de molls de carrega i descarrega es considerara planta baixa la
situada per sobre d'aquesta altura en funcio de les necessitats del local.

. Amb independéncia del tipus d'ordenacié, per damunt de l'alcada reguladora només

es permeten les segiients construccions:

5.1. La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i
l'arrencada de la qual se situi sobre unes linies horitzontals situades als plans de
facana anterior i posterior de l'edifici, a una al¢cada no superior a la del darrer
forjat i el vol maxim determinat per la sortida de I'aler6, que en cap cas no
excedira de 0,45 metres. Les golfes resultants no seran habitables.

5.2. Les cambres d'aire i elements de coberta en casos que hi hagi terrat o coberta
plana, amb una alcada total maxima de seixanta centimetres (0,60 metres).

5.3. Les baranes de facana i dels patis interiors. L'alcada d'aquestes baranes no
podra excedir 1 metre si sén opaques i podran assolir fins a 1,80 metres amb
material transparent, reixes o similars.

5.4. Els elements de separacio entre terrats. L'alcada maxima d'aquests elements no
podra ultrapassar 1,50 metres.

5.5. Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps i
antenes de telecomunicacié. En aquest darrer cas, en zones urbanes, sera
preceptiu el tractament amb elements de poliester o semblants per a la seva
millor integracio en I'entorn i, en qualsevol cas, d’acord amb la legislaci6 vigent.

5.6. Els elements decoratius de les facanes.

Elements técnics

. Els elements técnics de les instal-lacions sén aquelles parts integrants dels serveis de

I'edifici de caracter comu, com filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de refrigeracio
0 acumuladors, conductes de ventilaci6 o d'aigua, de refrigeraci6 o de fums,
claraboies, antenes de telecomunicacié, radio i televisio, maquinaria d'ascensor,
espais per a recorreguts extra dels ascensors i per a accés al terrat o coberta,
estenedors oberts, plaques per captar energia solar fotovoltaica o fototérmica, i
d'altres.
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. Els elements tecnics de les instal-lacions hauran de romandre per sota del diedre

virtual tracat a quaranta-cinc graus (45°) per damunt de l'algada reguladora en la linia
de facana i no podran sobrepassar una ocupacié de més d'un 20% del darrer forjat, ni
lalcada de 3 metres, excepte quan es justifiquin explicitament per les propies
necessitats del servei.

. Els coronaments decoratius de les facanes s'hauran de preveure en el projecte

d'edificaci6 amb una composici6 arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici i hauran
de ser acabats amb materials i colors del nivell de qualitat d'una fagana a carrer.

Facanes

Son els fronts construits de I'edificacié que limiten amb I'espai public o I'espai lliure
privat.

En l'edificaci6 ordenada segons alineacions de carrer tindra la consideracié de
fagcana principal aquell tram de I'edificacié que limita amb l'alineaci6 de vial. Sera en
canvi facana posterior aquell tram del perimetre de l'edificacio, que déna front a
I'espai lliure interior d'illa o del fons de la parcel-la. Seran faganes laterals les que no
constitueixin ni faganes principal ni posterior.

En l'edificacié aillada totes les fagcanes tindran la consideraci6 de principal.

Mitgeres

. S'entén per mitgera el mur lateral, partié6 de dues edificacions o finques que s'eleva

des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per
celoberts o patis de ventilacioé de caracter mancomunat.

. S'entén per mitgera temporal aquella que a la vista del planejament vigent pot arribar

a desapareixer en quedar tapada per I'edificacio veina.

. Les mitgeres temporals hauran de ser acabades amb materials i colors del nivell de

gualitat d'una facana o excepcionalment amb prefabricats de caracteristiques i colors
que I'ajuntament estableixi i permeti.

. S'entén per mitgeres definitives aquelles que a la vista del planejament vigent no sigui

possible o previsible ser tapades amb edificacions confrontants, tota vegada que son
consequiéncia de:

a) canvis d'alcada en illes amb fronts de diferent alcada.

b) parets cegues al pati d'illa com a consequéncia de parcel-les que no assoleixin
la profunditat edificable de l'illa.

c) edificis que limitin amb volumetries especials (equipaments de volumetria
especial, cases aillades).

. Les mitgeres definitives seran considerades com a faganes i, en consequencia, el seu

tractament sera Unicament amb materials i colors del nivell de qualitat d'una facana
principal.

Cossos sortints

. Sbn cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagcana, de l'alineacié

interior, o espai lliure a l'interior d'illa. Només s'admeten cossos sortints oberts
(balcons).

. La volada maxima dels cossos sortints s'amidara perpendicularment a la linia de

facana. Aquests s'hauran de separar de la paret mitgera un minim de 1 metre.
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4. Els cossos sortints no computen a efectes d’ocupacié o edificabilitat.
. Estan prohibits els cossos sortints a la planta baixa.
. S'admeten els cossos sortints a partir de la primera planta amb les segients

condicions:

a) Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3,50 metres de la
voravia en qualsevol dels seus punts.

b) El vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, no sera
superior a 1/10 de I'amplada del carrer, ni a 'amplada de la vorera, amb un
maxim absolut de 1,00 metres. Si I'edificacié donés front a vies o trams de vies
de diferents amplades, s'aplicara aquest criteri a cada via o tram de via per
separat.

d) Podran ocupar com a maxim les 2/3 parts de la longitud de la facana.

Elements sortints

. Sén elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de

caracter fix, que sobrepassen de la linia de fagana o de la linia de profunditat maxima
edificable o d'alineacié de Il'edificacié. Es consideren com a tals els socols, els pilars,
les volades, els rafecs, les gargoles, les marquesines, els para-sols i altres elements
similars.

. Els elements sortints de caracter no fix (retols, banderes, plafons, elements

publicitaris i altres similars) només s’admeten quan es troben situats en l'interior del
forat de la porta o obertura de la planta baixa, sense sobresortir del pla de facana, i
sempre que respectin els elements arquitectonics originals.

. S'admeten els elements sortints de caracter fix a la planta baixa d'edificacié quan

aquesta s’enfronti a carrers de més de 6 metres d'ample.

. Els elements sortints de caracter fix no poden sobresortir més d’'una cinquantena part

de I'amplada del vial, ni d'una desena part de I'amplada de la voravia, amb un maxim
de 0,20 metres quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud de la facana,
0 de 0,10 metres si ocupen més d'aquest cinqué de fagcana. Cap dels seus punts no
es pot trobar a una algada inferior als 3,50 metres per sobre de la rasant de la
voravia.

. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 metres.

Tanques

. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les

contigiies o la separacio entre aquestes i els espais publics.

. En la forma d'ordenacié d'edificacié aillada, les tanques seran de caracter vegetal,

fins un maxim de 2 metres, mesurats des de la rasant del carrer o, si aguesta es troba
en un nivell inferior, del terreny. Excepcionalment, quan aixi es justifiqui per ra6 de les
rasants del jardi en relacié al vial, podran ser opaques fins una alcada de 1 metre i
vegetals fins als 2 metres. La part opaca sera de mamposteria de pedra vista,
arrebossada o estucada amb colors de la gamma terrosa. En aquest cas es
mantindra el mateix model de tanca per a tota la illa amb front al carrer. La porta o
portal d’entrada sera d’estructura metal-lica de planxa o calada amb dibuix senzill, o
de fusta emmarcada en estructura metal-lica. No s’admeten pilars d’obra.

. En la forma d’'ordenacié d’alineacié de vials, quan es tracti d'un pati interior tancat al

carrer, la tanca es tractara com a paret de facana, amb una al¢ada igual a la de la
planta baixa.
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. Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud

a les alineacions i rasants d’aquests.

. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits entre parcel-les mai no podra

ultrapassar l'alcada de 1,80 metres, amidats des de la cota natural del terreny en la
parti6 amb el vei. En cas de diferéncia de cotes entre les parcel-les veines la part
opaca no podra superar tampoc els tres metres mesurats des de la cota de la
parcel-la inferior. La resta de la tanca, en cas de major alcada, sera de caracter
vegetal.

. No s’admeten elements figuratius o decoratius de cap mena situats sobre les tanques.

La il-luminacié de la porta d’entrada, si és necessaria, s'efectuara des de lluminaries
encastades o integrades en I'estructura metal-lica.

. Aquesta norma és igualment valida per al sol pendent de planejament derivat, sens

perjudici de les disposicions més precises d'aquest quan a situacid, alcades i
materials de les tanques.

Reculades

. Son les distancies minimes que haura de guardar qualsevol edificacié en totes les

seves plantes respecte al carrer, als limits de la parcel-la (front, fons i laterals).

. En el cas de parcel-les en cantonada o amb front a dues vies, (rodades o per a

vianants) o espais lliures, s'entendra com a front tot el perimetre de la parcel-la que
limita amb aquestes vies i espais lliures.

. Les plantes soterrani que resultin en part vistes com a resultat de rebaixos,

anivellaments de terreny o excavacions, hauran de respectar les distancies minimes a
les partions de parcel-la veina i les reculades respecte al carrer, sempre que no
s'especifiqui altra cosa en les hormes corresponents a cada zona.

Secci6 segona. Parametres relatius a la formai ocupacié del sol

Parametres

Els parametres relatius a la forma i ocupacio del sdl fan referéncia als seglents
elements:

- Parcel'la

- Solar

- llla

- Fondaria edificable

- Ocupacio

- Espai lliure d'illa

- Espai lliure de parcel-la
- Edificabilitat

- Adaptacié topografica

Parcel-la

58

GENER 2009



Art. 128

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

1. Definicié:
a) S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable, que compleixi amb les

condicions previstes pel planejament, delimitada amb la finalitat de facilitar
I'execuci6 de la urbanitzacio i de I'edificacio.

b) Quan s'estableixi una parcel-la, una fagcana minima o unes condicions de forma, el
seu compliment sera obligatori per a poder edificar. S'exceptuen aquelles
parcel-les petites en sol urba existents anteriorment a la data d'entrada en vigor
d'aquest Pla.

e) Les parcel-les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel-la indivisible haura
de fer-se constar obligatoriament a la inscripcio de la finca en el Registre de la
Propietat.

2. Front o facana minima

S'entén per front minim de parcel-la la longitud que com a minim ha de tenir el llindar
de la parcel-la que dona front a carrer. Quan la parcel-la doni front a dos carrers
contigus, formant canté o xamfra, n'hi haura prou que la condicié de front o fagcana
minima es compleixi en qualsevol dels seus fronts. No sera justificable com a front
minim la suma de dues faganes situades en les condicions abans descrites.

Solar

1. Perque una parcel-la tingui la consideracid6 de solar haura de complir condicions
minimes d'urbanitzacio i superficies establertes en el planejament i s’ajusti a les
condicions determinades per la legislacio vigent (art. 29 LU):

a) que estigui classificada com a sol urba i que sigui apte per I'edificacié segons la
seva qualificacié urbanistica.

b) que tingui assenyalades alineacions i rasants

c) que sigui susceptible de llicencia immediata perqué no ha estat inclosa en un
poligon d’actuacié urbanistica ni en un pla de millora urbana.

d) que per edificar no hagi de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies
amb vista a regularitzar les alineacions 0 a completar la xarxa viaria.

2. Per atorgar la llicéncia d'edificacié6 en el sol urba que s'ajusti a les anteriors
determinacions és necessari que la parcel-la disposi dels serveis urbanistics basics
adequats a I's del sol previst, d’'acord amb el que disposa I'art. 26.1 LU:

a) la xarxa viaria amb un nivell de consolidacié suficient per permetre la connectivitat
amb la trama viaria basica municipal, amb enllumenat public i integrament
pavimentada, inclos el pas de vianants.

b) les xarxes d’abastament d’aigua i sanejament.
c) el subministrament d’energia eléctrica.

3. Aix0 no obstant, s'atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seguents:

a) que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacio.

b) quan s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini
gque no excedeixi de tres mesos l'acabament de l'edificacid, mitjancant la
constitucié de caucié en metal-lic o en fons publics dipositats a la Caixa general de
Diposits o0 a la Corporacié municipal, aval bancari, 0 hipoteca. La garantia no sera
de quantia inferior a l'import l'import de les obres d'urbanitzaci6 pendents
imputables a les finques objecte d'edificacié i, amb aquesta finalitat, en el
procediment d'atorgament de la llicencia els técnics municipals informaran sobre
aquests extrems. Mentre no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.
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. En qualsevol cas, i tal com determina la legislacié vigent (art. 41,2 LU), no es

permetra l'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada |'obra
urbanitzadora.

IE}

S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada per les alineacions de carrer -0
alineacions de referéncia- contiglies, encara que contingui més d'una qualificacio
urbanistica.

Fondaria edificable

. S'entén per fondaria o profunditat edificable, a les illes ordenades per alineacié a

carrer, la distancia normal a la linia de fagana que limita l'alcada reguladora de
I'edificacié per la part posterior, la qual figura definida graficament per a cada illa en
els planols d'ordenacié.

. La fondaria edificable de cada parcel-la només podra ésser ultrapassada amb cossos

sortints oberts o0 amb elements sortints.

. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, formaran part de

I'espai lliure interior d'illa. No seran edificables per damunt de la planta baixa encara
que els correspongués més edificabilitat per una altra alineacié de vialitat si no tenen
facana a aquest carrer.

Ocupacio

. S'entén per ocupacié maxima per parcel-la aquell percentatge de la superficie de la

parcel-la que pot ser ocupat per la projeccié horitzontal de l'edificacié o pels
soterranis.

. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixa en la regulacio de zona.
. L'ocupacioé s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el

volum de l'edificaci6, inclosos els cossos sortints.

Espai lliure interior d'illa

. S'entén per espai lliure interior d'illa, I'espai lliure d'edificacié que resulti de I'aplicacié

del parametre regulador de la profunditat edificable.

. L’espai lliure interior d’illa es destinara prioritariament a patis i jardins.
. La construccié d’aparcaments soterranis a I'espai lliure interior d'illa queda limitat a les

situacions previstes en els planols d'ordenacid, i sera compatible amb el desti
prioritari de I'espai interior d’illa, el que suposa la previsio de plantacio i presencia de
vegetacio.

Espai lliure de parcel-la

. Es l'espai lliure d'edificacié conseqiiéncia d'aplicar les regles corresponents a les

reculades minimes i a l'ocupacid6 maxima. No tindra altre aprofitament que el
corresponent a espai lliure al servei de I'edificacid, prioritariament enjardinat.
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. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat

d'aquests espais lliures, amb subjeccid als requisits establerts per als patis
mancomunats.

Edificabilitat

. S'entén per edificabilitat la relacié entre la superficie maxima de sostre construible i la

superficie de la respectiva unitat de referencia (parcel-la, poligon, sector). S'expressa
en metres quadrats de sostre (m2st) per metres quadrats de sol (m2s)

. S'entén per index d'edificabilitat bruta la relacié entre la superficie edificable i la

superficie de les unitats d'execucié: sectors de planejament o poligons d'actuacio
urbanistica.

. S'entén per index d'edificabilitat neta la relacid entre la superficie edificable i la

superficie de sol per a usos privats, un cop deduits els sols de cessid obligatoria en
cada parcel-la, illa, sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.

. Sostre maxim és la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m2st)

que defineix una figura de planejament aplicant els criteris d'amidament definits en
aguestes normes.

. Sostre de I'edificacié a efectes de calcul d'edificabilitat:

a) Es la superficie de sostre de I'edificacio tancada i semitancada.

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a
efectes del calcul d'edificabilitat.

¢) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de
l'algcada reguladora maxima o perimetre regulador no és computable a efectes
d'edificabilitat.

d) Les golfes o les plantes sotacoberta computaran a efectes d’edificabilitat sempre
que l'algcada lliure sigui igual o superi els 1,50 metres. En el sistema d'ordenacid
per alineaci6 a vial, els possibles increments d’edificabilitat derivats de les golfes
no computen a efectes de reordenacié volumetrica.

Adaptacié topografica del terreny

. Aquelles parcel-les incloses en zones regulades per alineacié a carrer s'ajustaran a

les seguients condicions:

a) La separaci6 de carrer o espai public s’adaptara a les definicions i regulacions de
les plantes soterrani i plantes baixes.

b) Es defineix con a linia teodrica de pendent homogeni aquella que uneix les rasants
dels dos carrers oposats, tracada des del punt exterior de la fagcana. Aquesta linia
es prendra com a mesura dels possibles murs i plataformes d’anivellament.

c) Les plataformes d’'anivellament situades entre parcel-les que presentin diferéncies
de cota es podran situar com a maxim a 1,50 metres per damunt, o a 2,20 metres
per sota de la linia tedrica de pendent homogeni.

d) Les plataformes d’anivellament en linterior d’'una parcel-la no superaran l'algcada
maxima de 1,50 metres per damunt o els 2,00 metres per sota. Els talussos
d’anivellament no superaran el pendent del 30%.

Les parcel-les incloses en zones d'edificacié aillada que presentin pendents i

desnivells s’ajustaran a les seglients condicions:
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a) Les parcel-les que presentin desnivells en relacid al carrer o altres espais publics
superiors a 1,50 metres, hauran d'anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se
superi aquesta diferéncia.

b) També les parcel-les que es pretengui tancar i que presentin una diferéncia de
cotes en relacio a alguna parcel-la veina de més de 1,50 metres hauran d'adoptar
obligatoriament llur sol, sense que la diferéncia de cotes, un cop produida
l'adaptacio, ultrapassi l'alcada indicada (1,50 metres).

c) En l'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’anivellament, amb
una diferéncia de cotes maxima de 1,50 metres o talussos que no superin el
pendent del 30%.

Secci6 tercera. Parametres relatius a I'edificaci6

Parametres

Els parametres relatius a l'edificacié fan referéncia als seglents elements:
Nombre de plantes

Planta soterrani

Planta baixa

Planta pis

Sotacobert

Alcada de les plantes

Construccions auxiliars

Patis de llum i ventilacid

Nombre de plantes

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt de I'edificacié poden
forjar-se dins de l'alcada reguladora de cada zona. No s’admeten altells en planta
baixa.

Planta soterrani

. En l'edificacié6 ordenada segons alineacions de carrer s'entén per planta soterrani

aguella situada per sota de la que té la condicié de planta baixa, tingui o no obertures
a causa dels desnivells, en qualsevol dels fronts d'edificacié.

En I'edificacié aillada s'entén per planta soterrani tota planta o part de la planta que
es trobi totalment o parcialment enterrada, els sostres de la qual estiguin a menys
d'un metre per sobre del nivell del terreny exterior definitiu. La part de la planta
semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta al¢ada, tindra, en tota
aquesta part, la consideracid de planta baixa.

Nomeés s’admeten plantes soterrani quan poden desguassar al col-lector general per
gravetat o mitjans mecanics.
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4,

Els soterranis no superaran les dues plantes o I'equivalent a 6 metres de profunditat.
En els casos en qué les necessitats especifiques d'un edifici requereixin un major
nombre de plantes soterrani s'haura de tramitar préeviament un Pla especial on es
justifiqui que no es produeix perjudici per els espais publics de I'entorn o del subsol.

L'alcada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,50 metres.

En l'edificaci6 ordenada segons alineacions de carrer l'ocupacio de la planta
soterrani pot assolir el 100% del sol ocupable per I'edifici i fins a un 20% de l'espai
liure no edificable de la parcella, sempre que es garanteixi la possibilitat de
plantacié d'arbrat al pati de parcel-la i un correcte sistema de drenatge d'aiglies
pluvials.

En el sistema d'ordenacio d'edificacié aillada la planta soterrani podra ultrapassar en
un 20% l'ocupacié maxima de parcel-la.

Planta baixa

. En l'edificacié ordenada segons alineacions de vial la planta baixa és aquella el

paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota de
la rasant del vial, en els punts de major i menor cota respectivament que correspongui
a la parcel-la. Quan, a consequéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que se
situi dintre dels limits establerts en el punt anterior, s'entendra com a planta baixa, a
cada tram, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota
de planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fronts
fins al punt mig de l'illa.

En la edificacié aillada s'entén per planta baixa la primera planta per sobre de la
planta soterrani, real o possible, segons la definicié de soterrani anterior.

L'algcada minima lliure sera de 3 metres amb caracter general, si bé en el cas d'usos
agricoles i magatzems sera de 3,50 metres i en el cas d'aparcaments de 2,50
metres.

Planta pis

S'entén per planta pis tota planta d'edificacid per sobre de la planta baixa. L'algada
minima lliure sera de 2,50 metres.

Sotacobert

La planta sotacoberta (o golfes) és aquella superficie no habitable resultant de la
formacié dels pendents de la coberta per sobre de I'alcada reguladora.

Les obertures de ventilacié de les sotacobertes s'integraran als pendents de la
coberta sense que sobresurtin d’aquesta ni siguin perceptibles en el pla de facana.

Les sotacobertes quedaran incloses en el galib format per I'alcada maxima admesa a
cada zona o subzona i el pendent maxim del 30% normatiu.

Alcada de les plantes

. S'entén per algcada lliure o Gtil d'una planta la distancia entre el paviment i la cara

inferior del forjat o coberta inclinada de I'edifici.
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. S’entén per alcada total d'una planta la suma de Il'alcada lliure i el gruix del sostre

(distancia entre cares superiors de forjats).

Construccions auxiliars

. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacio al servei dels

edificis principals, destinats a garatge particular, diposit d'eines de jardineria,
magquinaria de piscina, vestidors, quadres, safareigs, rebosts, hivernacles, quioscos,
caseta de control i altres usos similars.

. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul

d'edificabilitat i ocupacio.

. Sempre que no s’indiqui altre cosa, les construccions auxiliars se situaran en |'ambit

edificable definit en cada sistema d'ordenaci6é, respectaran les reculades i les
separacions de llindars establertes a cada zona.

Piscines

Les piscines no computen a efectes d’ocupacid, poden situar-se en l'espai lliure de
parcel-la tot respectant una separacié minima de 1 metre a carrers i a llindars. Per tal
de cercar I'amonitzacié amb el paisatge el color del vas de la piscina sera de color
verd o terros.
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Titol V. Regulacio del sol urbai urbanitzable

Capitol 1. Sol urba

Definicié i delimitaci6

. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urba els terrenys que,

havent estat sotmesos al procés d'integracié en el teixit urba, compten amb tots els
serveis urbanistics basics, o bé sén compresos en arees consolidades per a
I'edificacio, almenys en dues terceres parts de llur superficie edificable.

. En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié del

planejament urbanistic o que estiguin inclosos en un Poligon d'actuacié, la
classificacié com a sol urba no deslliura els propietaris afectats del compliment de les
obligacions derivades del planejament urbanistic o dels compromisos de conservacié
adquirits.

. Aquest Pla delimita el sol urba, consolidat i no consolidat, en el planol O.1

(“Classificacio del sol i Estructura general i organica del territori™”), a escala 1:5.000.
En el planol 0.2 (“Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable™) i O.3 (“Gestio
urbanistica, parametres i programa d’actuaci¢”), a escala 1:1.000, es delimiten les
corresponents zones i subzones del sol urba i es determinen les alineacions i les
rasants.

Drets i deures del propietaris en sol urba consolidat

. El sol urba consolidat pot ésser edificat d'acord amb les determinacions d’aquest Pla,

mitjancant I'atorgament de la llicéncia d’edificacié corresponent, si assoleix la condicio
de solar.

. Els propietaris tenen dret a executar les obres d'urbanitzacié necessaries perqué els

terrenys assoleixin la condici6é de solar. Les obres d'urbanitzacié6 i edificacié poden ser
simultanies, si préviament es presta la garantia i Ss’executen els elements
d’'urbanitzacié que determini I'ajuntament.

. Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar a llur carrec la

urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el
principi de repartiment equitatiu de carregues i beneficis urbanistics, i han d'edificar
els solars resultants en els terminis fixats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal o el Programa d’actuacié urbanistica municipal.

. Els propietaris de sol urba consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica estan

obligats a cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a l'edificacio, els
terrenys destinats a ampliar vials.

Drets i deures del propietaris en sol urba no consolidat

. L’ambit d’actuacié en sol urba no consolidat és el del Poligon d'actuacié urbanistica o

el sector del Pla de millora urbana, que pot ser fisicament discontinu. La definicié de
I'ambit d'actuacié comporta els seguents drets i deures (art 44 LU):

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.
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b) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic pels sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit de
d’'actuacio.

c) Cedir i executar, si aixi es determina pel planejament urbanistic, els sistemes
urbanistics generals que el Pla inclou en el poligon d’actuacié urbanistica o el
sector del pla de millora urbana.

d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici dels drets que
corresponguin, en relacio a les despeses d’instal-lacié de les xarxes amb carrec a
les empreses subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en el planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts la construccié de I'habitatge protegit, si els hi
correspon.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupades legalment com a junta de
conservacio.

h) Els propietaris del sol urba no consolidat han de cedir a I'ajuntament, gratuitament,
el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacié inclos
en sectors de millora urbana o en poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article 68,2,a LU.

i) Es reservara, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre residencial
previst per a la construccié d’habitatge de proteccié publica, dels quals un 20% en
régims general i especial.

Els propietaris de so0l urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacié urbanistica
s’ajustaran a les condicions de cessio i urbanitzacié establertes per la legislacié vigent
(arts. 42,21 44,2 LU):

a) Cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificacié, els terrenys
destinats a carrers o qualsevol tipus de via del sistema de comunicacio, que siguin
necessaris perquée aquest sol adquireixi la condicio de solar.

b) Cedir gratuitament els terrenys destinats a I'ampliacio de vials en les condicions
definides en l'article 44,2 LU.

c) Acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys
assoleixin la condicié de solar, aixi com l'edificaci6 d'aquests en els terminis
previstos per aquest Pla o pel Programa d’actuacio urbanistica municipal.

Capitol 2. Sol urbanitzable

Definicié

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urbanitzable
delimitat aquells terrenys necessaris per al desenvolupament urba del municipi,
d'acord amb els objectius de planejament, que concreten la oferta de sol per a
diferents usos.

Ordenaci6 sectorial
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Els Plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors delimitats respectaran
els parametres urbanistics definits en el present Pla pel que fa a l'aprofitament
urbanistic; a la quantia de les cessions de sol; als usos del soOl; i a la posicid,
grandaria i forma dels soOls destinats a sistemes expressament grafiats per aquest
pla en els planols d’ordenacio.

Aixi mateix, respectaran les indicacions relatives a I'ordenacié fisica interna del
sector, mantenint el tracat de la vialitat definida pel present Pla i les condicions
relatives als sistemes urbanistics i a les edificacions.

Determinacions en sol urbanitzable delimitat

Aquest Pla defineix en el sol urbanitzable delimitat, amb caracter de determinacions
basiques, els seglients elements:

a) L'ambit del sector a desenvolupar mitjangant la redaccié i aprovacié definitiva d'un
Pla parcial urbanistic.

b) Els estandards urbanistics reguladors de les reserves de sol destinat a sistemes
generals i locals, que tindran la consideracié de minims.

¢) L'aprofitament urbanistic i I'index d'edificabilitat bruta maxima del sector.
d) Les cessions de sol i les carregues d'urbanitzacio.

e) L'Us global i els usos complementaris, d'acord amb el sostre edificable assignat a
cada Us.

f) Els sistemes generals adscrits i els sistemes locals d’ubicacio6 obligatoria.

g) Les alineacions previstes pel sistema viari basic podran ajustar-se justificadament
a través del Pla parcial sense que suposi disminuir el nivell de connectivitat de la
xarxa prevista.

Estandards urbanistics

. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita els sols destinats a sistemes generals i locals.

Els sistemes se cediran urbanitzats.

. Les reserves minimes de sOl per a sistemes locals establertes per aquest Pla, en els

sectors d'Us residencial, sén les que s'indiquen a continuacio, que en cap cas seran
inferiors a les que resulten de I'aplicacié dels estandards establerts per [I'article 65
LU:

a) Aparcaments publics: 2% de la superficie total del sector.

b) Zones verdes i espais lliures publics: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre edificable, amb un minim del 10% de la superficie del sector.

¢) Equipaments de titularitat publica: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
edificable, amb un minim del 5% de la superficie del sector, a més dels sols
necessaris per a serveis técnics.

. El sols reservats per a sistemes generals computaran a afectes del compliment de les

reserves de sol resultants de 'aplicacio dels estandards per a sistemes locals.

. Les zones verdes se cediran urbanitzades en la seva totalitat.

Les edificacions d’equipaments o de serveis s’ajustaran al programa funcional definit
en el Pla parcial o es determinaran mitjangant un Pla especial. L'edificabilitat
corresponent al sols qualificats com a sistemes de titularitat pUblica no constitueix
part de I'aprofitament del sector.

En els sectors d'Us no residencial s'aplicaran els estandards previstos a I'apartat 6 de
l'article 65 de la LU
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Aprofitament urbanistic

L'aprofitament urbanistic de cada sector és la resultant de ponderar I'edificabilitat, els
usos i la intensitat dels usos assignats a cada sector, inclosa la densitat de I'Us
residencial, si és el cas, expressada en nombre d’habitatges per hectarea.

Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat.

. D'acord amb la legislacié vigent (arts. 40, 44 i 45 LU) els propietaris de sol

urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector referit a
llurs finques.

. La transformacié d'aquest aprofitament urbanistic comporta I'acompliment dels

seguents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament
urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita el sol reservat per a sistemes
locals corresponents al sector.

c) Cedir i executar els sistemes urbanistics generals inclosos en el sector.

d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzaci6é, sens perjudici dels drets que
determina l'article 44,1,d LU en relaci6 a les despeses d'instal-lacié de xarxes amb
carrec a les empreses subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en el Pla parcial urbanistic.

f) Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de
conservacio.

g) Cedir a I'ajuntament, gratuitament, dins el sector, el sol necessari per a edificar el
sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector ('emplagament
d’aquest sol s’haura de concretar en el projecte de reparcel-lacio).

h) Costejar i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a l'actuacié urbanistica, i també les obres per a l'ampliacié o
refor¢ d'aquests sistemes que siguin necessaries d'acord amb les previsions del
planejament general.

. Es reservara, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre residencial previst

per a la construccié d’habitatge de proteccié publica, dels quals un 20% en régims
general i especial.

Plans parcials urbanistics.

. Cada sector de sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjancant la redaccio,

tramitacio i aprovacio definitiva d'un Pla parcial urbanistic.

. Els plans parcials urbanistics justificaran I'aplicacié de les condicions d'adaptacio a la

topografia, d’'acord amb aquestes normes urbanistiques, i I'adaptacio paisatgistica de
l'ordenacio resultant.
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Capitol 3. Zones

Zones i subzones

. Es defineixen diferents zones i subzones que corresponen a distintes regulacions del

sol, diferents intensitats d’edificacio, tipologies arquitectoniques o usos.

. Es defineixen les seglients zones i subzones en sol urba i urbanitzable:

Zona 1. Nucli antic
Zona 2. Hortes i verd privat
Zona 3. Habitatge aillat

Aplicacié dels preceptes d’aquest capitol

Quan no s’assenyali la obligatorietat de prévia aprovacié de planejament derivat,
s’entendra que els preceptes d’aquestes normes s’apliquen directament.

Edificacions existents i rehabilitaci6

Les edificacions existents que no s’ajustin a les condicions establertes en aquestes
normes urbanistiques i que no es trobin en situacié de fora d'ordenacid, es
consideraran amb volum o Us disconforme. En elles es podran autoritzar totes les
obres de consolidaci6 i rehabilitacio, i els canvis d’Us, sempre que es tracti dels usos
admesos en la zona. Els usos preexistents podran mantenir-se sempre que no
esdevinguin incompatibles amb els determinats per a cada zona.

Regulacio6 de la densitat residencial

. Objecte

La present regulacié de la densitat residencial s'aplicara als diferents ambits de
planejament derivat o de gestio, aixi com directament a les llicéncies d’'obres per a
edificacions que incorporin usos residencials.

. Regulacié del nombre d’habitatges

Per a les finques no incloses en ambits on el planejament derivat fixi el nombre
d’habitatges, es distingeixen els seguients casos:

a) Nucli antic

S’admet com a promig una densitat maxima d'un habitatge per cada 100 m2 de
sostre construit d’Us residencial en ampliacions i edificis de nova construccié.
En el cas de rehabilitacions i reformes de cases existents en el nucli antic el
promig sera d'un habitatge per cada 150 m2 de sostre construit d'Us
residencial.

b) Cases entremitgeres i habitatge aillat
S’admet un habitatge per parcel-la.
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Seccid primera. Zona 1: nucli antic

Definicié

1. Aquesta zona inclou el sector antic de la vila, constituit per un teixit de parcel-les
estretes, agrupades en illes amb formes irregulars, destinades normalment a
habitatges entre mitgeres amb usos comercials i de serveis. El Pla protegeix
especialment aquesta zona per les seves caracteristiques historiques i qualitat
arquitectonica.

2. Latipologia de I'edificacio és el d’edificacio ordenada segons alineacid de vial.

3. La finalitat del Pla és mantenir les caracteristiques del teixit urba, tot facilitant-ne la
millora i el completament, i regulant, si s’escau, la rehabilitacio, renovacio, ampliacié o
reconstruccido de les construccions. El sistema d'ordenacié de [I'edificacio és el
d’edificacio ordenada segons alineacié de vial.

4. Agquesta zona inclou dues subzones

a) Subzona la. Nucli antic: espais edificables. Correspon a la part de la parcel-la on
se situen les edificacions principals i és coincident amb la profunditat edificable.

b) Subzona 1b. Nucli antic: jardins i patis. Correspon a la part de la parcel-la situada
fora de la profunditat edificable, destinada a jardins i patis privats, on es poden situar
les edificacions i instal-lacions auxiliars.

Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcellles que constin en el Registre de la
Propietat Propietat com a finques independents en el moment de I'aprovacio inicial
d'aquest Pla.

2. L'autoritzacié de les divisions parcel-laries ha de garantir el compliment de les
seguents condicions:

a) Unicament s'admet quan es tracti de edificacions o divisions existents
documentades. En tot cas, les parcel-les resultants tindran una superficie minima
de 140 m2s i una fagana minima de 5 metres.

b) En cadascuna de les parcel-les resultants s’ha de poder edificar, d’'acord amb
aguestes normes, un sostre residencial minim de 100 metres quadrats.

¢) El diametre minim del cercle inscribible a la parcel-la sera de 5 metres.

3. Les parcel-les contiglies poden agrupar-se entre elles a efectes de regularitzacié o
eliminacié de sobrants o servituds. Aixd no obstant, cadascun dels edificis que es
construeixin sobre les parcel-les resultants no podra allotiar més dels habitatges
resultants de dividir la superficie total que computa com a sostre edificable per 120
metres quadrats, destinat a us residencial.

Condicions d’edificaci6. Esquemes grafics

1. Subzona la:

a) La forma d'ordenacid de les edificacions és la d’'alineacié a vial. No s’admeten
reculades a les plantes baixes ni a les plantes pis. Es obligada I'ocupacié total de
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'amplada de la parcel-la per la primera crugia, de paret mitgera a paret mitgera. En el

b)

d)

cas de patis a facana, quedaran amagats mitjancant murs o reixes d’alcada igual
a una planta. Les parets mitgeres que quedin al descobert es tractaran com a
facanes.

La profunditat edificable es defineix Unicament a partir de la facana principal, i
s’assenyala grafica i numericament en els planols d’ordenacié. La profunditat no
s’assenyala quan les illes sén totalment edificables. Les edificacions auxiliars
podran alinear-se a altres faganes no principals de la parcel-la.

L'alcada maxima d’edificacié sera de 10,50 metres, corresponents a planta baixa
i dues plantes pis (PB+2PP), mesurables en la forma establerta en aquestes
normes, excepte en I'ambit assenyalat en el grafic adjunt a aquest article, on es
manté el criteri d’alcada varible, en un interval comprés entre una alcada maxima
de 10,50 m., corresponent a planta baixa i dues plantes pis, mesurats
verticalment en el punt mig de la fagana, entre la rasant del carrer (o del terreny
natural) i la intersecci6 amb la cara superior del forjat, a les cotes més baixes
dels solars i de 7,00 m., corresponents a planta baixa i una planta pis, mesurats
de la mateixa manera, a les cotes més altes dels solars, segons criteri de la
Modificacié puntual aprovada el 04.11.2003.

Pel que fa als conjunts protegits (Conjunt del nucli medieval de Sant Mori, i
Conjunt del carrer Bonaire), delimitats en el Cataleg de Béns Protegits i en el
planol 0.2 ("Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable”), a escala
1:1.000, s'adjuntara un estudi relatiu a la volumetria existent, l'algada de les
edificacions i el nombre de plantes edificades, en relacié a I'ampliacio projectada,
per a l'illa, entorn o tram de facana en que se situi, a efectes de valoracié de
'impacte de la nova edificacio, que haura de ser objecte d’informe previ per part
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

2. Subzona 1b:

a) Es podran mantenir les edificacions existents a la data de I'aprovacié inicial

d'aquest Pla, les quals podran ser objecte de rehabilitacié o millora, sempre que
no hagin de ser enderrocades per trobar-se en ruina segons definicié legal o en
estat de greu deteriorament fisic.

b) En aquesta subzona s’admeten edificacions auxiliars amb un maxim de 40 m2st

i una algada edificable de 3,50 metres en cada punt del terreny, corresponent a
una planta pis. Els porxos oberts no computen a efectes de sostre edificable.

c) També s’admeten edificacions en planta soterrani quan es destinin a garatge

amb accés directe a carrer de més de 3,50 m. d’ample, amb previsi6 de desguas
i compleixin les normes de seguretat.

Condicions d’us

1. Subzona la:

a)
b)

L’'Us principal és el residencial en totes les seves modalitats.

S6n usos compatibles els seglents:

-Hostaleria i restauracio

-Comercial i magatzems amb una superficie maxima de 200 metres quadrats.
-Oficines i serveis

-Dotacions comunitaries: esportiu, cultural, religiés, educatiu, sanitari-assistencia,
associatiu i administratiu.

-Garatge amb accés a carrer de més de 3,50 m. d'ample i compatible amb les
disposicions d’aquestes normes.
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2. Subzona 1b:

-Jardins i hortes

-Patis privats, sempre que els espais pavimentats no superin una quinta part de
la superficie lliure de la parcel-la, amb un maxim de 50 m2s

-Piscines
-Instal-lacions esportives a l'aire lliure

-Garatge o0 aparcament amb accés a carrer de més de 3,50 m. d'ample i
compatible amb les disposicions d’aquestes normes.

-Usos auxiliars tals com magatzem, maquinaria, vestidors, serveis, diposits, i
similars.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior
relacié6. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions
imposades en la normativa que els sigui d’'aplicacio.

Rehabilitacié

. Els edificis residencials o d’Us mixt existents, fins i tot quan es trobin en situacié de

volum disconforme, podran ser objecte de rehabilitacio.

. En els projectes de rehabilitacié s’aplicaran les normes zonals, amb les segiients

excepcions:

a) Els edificis podran conservar el cos principal de I'edificacié sempre que compleixin
les distancies a vei assenyalades. En cap cas es considerara que formen part del
volum principal els cossos afegits al fons de la parcel-la.

b) Els edificis a rehabilitar podran incrementar el seu volum, amb les limitacions
inherents als conjunts protegits, sempre que no superin I'envolvent que resulta de
I'aplicaci6 de les normes zonals.

c) S’'admet la subdivisio en dos 0 més habitatges quan resulti una superficie minima
de 150 metres quadrats per habitatge.

d) Les obres admeses son les referents a consolidacié estructural de Iedifici,
sanejament, restauracié de facanes i teulats, i reforma interior (substitucié de
cuines i banys i distribucié interna sense afectar a murs i elements estructurals
consolidats).

Enderrocs

Els enderrocs, totals o parcials dels edificis existents en el nucli antic es limitaran a
les seglents situacions:

a) Edificis en ruina segons definicié legal o en estat de greu deteriorament fisic i
funcional, que impedeixi la seva rehabilitacié, segons dictamen emeés per técnic
competent. En aquests casos es mantindran els elements arquitectonics d’interés
no deteriorats.

b) Coberts, magatzems agricoles, pallisses, graners, granges i altres edificacions
existents, sempre que la seva baixa qualitat arquitectonica justifiqui la seva
demolicid i canvi d'Us.

c) En tots els casos, no es concedira la llicencia d’enderroc si no es tramita
simultaniament la llicéncia per a I'ampliacio, obra nova o canvi d’Us corresponent,
quina execucio es realitzara dins del termini establert.
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Conservacio ambiental i d’entorns patrimonials

. En els edificis del nucli antic inclosos en un conjunt protegit, la distribucié de buits en

les facanes, els materials, tractament i acabats estaran d'acord amb les
caracteristiques del conjunt del que formen part.

. Les edificacions que se situin en I'ambit d’'influéncia d’'un edifici inclos en el Cataleg de

Béns Protegits no podran superar en més d'una planta l'algada maxima de I'edifici
catalogat. Es considera com a ambit minim d'influéncia d'un edifici catalogat la
totalitat del sol corresponent a les parcel-les colindants.

Els edificis inclosos en el Cataleg de Béns Protegits, amb la categoria de proteccio
de primer nivell, no podran, en cap cas, modificar el volum de I'edifici.

Tipologia i composicid arquitectonica

Les edificacions en el nucli antic (clau 1) respectaran la tipologia i composicié
arquitectonica existent, en relacié als ritmes, proporcions, dimensi6 i forma de les
obertures, rafecs, materials i colors, als efectes de la millor integracié ambiental en
el conjunt historic del nucli antic.

Es mantindran els ritmes verticals de les obertures i les proporcions generals entre
plens i buits en els paraments de facana.

Els cossos i elements sortints s’atendran a la regulacié general establerta en
aquestes normes

. La composicié arquitectonica de la edificacio respectara les condicions segients:

4.1. Paraments exteriors

Seran de pedra vista Unicament quan es tracti de la restauracié de la paret
original; en altres casos s'admeten arrebossats o estucats, llisos o amb
esgrafiats. No s’admeten paraments encalats o de totxo vist, ni aplacats de cap
mena, caixes de persiana vistes, gelosies o zocals.

Els colors seran els existents en el nucli antic, dins de la gamma terrosa (sienes,
ocres, vermellosos). No s’admet el color blanc. Els elements sobreposats es
tractaran amb colors similars amb diferenciacié de to, o complementaris. No es
pintaran les superficies de pedra que quedi vista (paraments de pedra vista,
carreus, etc)

4.2.Cobertes

Es mantindran les existents en bon estat o rehabilitades. Seran sempre de teula
arab vella, a dos vessants, amb un pendent maxim del 30%. No s’admeten
obertures, claraboies ni terrats encastats. Les plagues solars es disposaran
integrades en el teulat i no seran visibles des del carrer o espai public.

4.3. Porta principal

De fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica.
4.4.Grad, llinda i alféizer

De pedra natural
4.5.Finestres

De fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica pintada segons carta de
colors, amb persianes de llibret o porticons.

4.6.Reixes

Baranes de ferro de composicio senzilla, pintades de color negre.
4.7.Rafecs

Adintellats, modulats, dent de serra o altres composicions tradicionals.
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4.8. Instal-lacions

a) Comptadors d’aigua i llum: encastats en fagana amb els mateixos materials
emprats en el revestiment; de planxa metal-lica pintada en color similar o
complementari al de facana. No s'admeten collats a facana.

b) Baixants i canals de recollida d’aigua: metal-lics, de tub ferro en el tram de
la planta baixa. No s’admeten baixants de PVC.

c) Il-luminacié: balises o punts de llum d'escassa preséncia i de baixa
intensitat.

d) Cablejat: soterrat.

e) Antenes, alarmes, aire condicionat, busties: se situaran en linterior de
I'habitatge o en llocs no visibles des de Il'espai public; no s’admeten
elements collats a la facana.

f) Tendals, para-sols, parterres: no s’admeten en facana.

g) Reétols: Unicament en botigues, situats dins del forat de la porta o finestra de
la planta baixa, sense sobresortir del pla de facana, disseny segons lletres
independents, amb il-luminacié externa.

4.9. Carta de colors

En tant no s'aprovi la carta de colors aplicable, s'utilitzara la gamma de colors
existent al nucli antic, tal com s'indica en l'apartat 4.1. d'aquest article,
regulador dels paraments exteriors.

Secci6 segona. Zona 2: Hortes i verd privat

Art. 167 Definicié
Correspon al sector central nord del nucli urba, entre el casc medieval i el Puig,
ocupat per hortes, jardins i espais lliures, que han de mantenir-se com espais
destinats a aquests usos i lliures d’edificacio, mantenint la seva titularitat privada o, si
s'escau, passant a titularitat publica mitjancant adquisicié del sol.

Art. 168 Condicions de parcel-la
a) Les propietats actuals sén susceptibles de segregacié, o subdivisié en régim de
lloguer, Unicament quan es destinin a hortes privades. En aquest cas caldra garantir
les condicions de rec i idoneitat de cada parcel-la per a aquest Us.
b) La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 200 m2s.
¢) La facana minima de la parcel-la a carrer sera de 8 metres.
d) El diametre minim del cercle inscribible a la parcel-la sera de 8 metres.

Art. 169 Condicions d'edificacio
S’admeten Unicament els quartets d’eines, amb una superficie maxima de 16 m2
d’ocupacié en planta i una algcada maxima de 2,60 mts. Seran de pedra vista o d’obra
arrebossada en colors terrossos, teulada de teula arab, una porta i una tnica obertura
de ventilacio.
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w NP

4,
5.
6.
7.

Condicions d'Us

En aquesta zona s’admet Unicament I'Us d’hortes i jardins.

Seccio6 tercera. Zona 3: Habitatge aillat

Definicio

Aquesta zona es caracteritza per la disposicié aillada de l'edificacié6 dins de la
parcel-la, guardant determinades distancies respecte als seus limits i amb un
determinat percentatge d'espais lliures d'Us privat. Aquestes normes regulen les
condicions ambientals resultants, aixi com les relacions de veinatge i Us de les zones
comuns.

La regulacié proposada té com a finalitat mantenir les caracteristiques ambientals del
teixit (proporcio d'espais ocupats, qualitat dels espais lliures), garantir les condicions
de veinatge i facilitar el manteniment, completament i, si s'escau, substitucié de les
construccions.

El sistema d’ordenacié és el d’edificacio aillada.

Condicions de parcel-la

S'estableixen les condicions minimes per poder edificar una parcel-la, relatives a la
superficie minima, facana minima i condicions de forma (cercle inscribible en la
mateixa) de la parcel-la. Es consideren edificables totes les parcel-les que constin en
el Registre de la Propietat Propietat com a finques independents en el moment de
I'aprovacié inicial d’aquest Pla, encara que no facin la superficie minima establerta
per a cada subzona.

. Es compliran els segiients parametres relatius a la superficie i forma de la parcel-la:

a) La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 400 m2s
b) La fagana minima de la parcel-la a carrer sera de 12 metres
c) El diametre minim del cercle inscribible a la parcel-la sera de 12 metres

Condicions d'edificaci6

L’edificabilitat neta maxima sobre la superficie de la parcel-la sera de 0,50 m2st/m2s
L'ocupacié maxima sobre la superficie total de la parcel-la sera del 40%

L'alcada maxima sera de 6,50 metres, equivalent a PB+1P.

Les reculades minimes a vial seran de 3 metres

Les reculades minimes a laterals de parcel-la seran de:3 metres
Les reculades minimes a fons de parcel-la seran de 3 metres

Les construccions auxiliars tindran una algada maxima de 3,50 metres. Es podran

construir en mitgera amb un altre construccié auxiliar quan s’arribi a un acord especific
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amb el vei, que constara en la llicéncia. Computaran a efectes de I'index d’edificabilitat i
del percentatge d’ocupacio de la parcel-la.

8. Les parcel-les disposaran d’'un minim de dues places d’aparcament de 2,50 per 5,00
metres.

9. Es respectaran les condicions de tipologia i composicio arquitectonica establertes per
al nucli antic.

10. Les tanques es regulen per les disposicions generals de tanques establertes en
aquestes normes.

Condicions d'Us

1. L'Gs principal és I'habitatge unifamiliar.
2. S'admeten a més els seglients usos compatibles:

a) Equipaments comunitaris (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, religids i administratiu)

b) Comercial

c) Restauracio

d) Serveis professionals
e) Tallers artesans

3. Atots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en l'anterior relacio.
Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

4. L'Gs dels espais exteriors no edificats sera de jardi, amb manteniment de l'arbrat i
amb tractaments permeables del sol.

Subzona 3.1 Edificacio aillada

Es caracteritza per la disposicid aillada de I'edificacié, amb els seglients parametres:

index d’edificabilitat neta: 0,33 m2st/m2s

Sostre maxim: 808 m2st

Nombre maxim d’habitatges: 7

Separacid a limits de parcel.la: 3 m. a vial, 3 m. a lateral i 3 m. a fons de parcel.la
Altura reguladora maxima: 6,50 m., corresponents a PB+1PP

Us: residencial.

o g krwnPE
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Capitol 4. Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacio

Plans de millora urbana

. Els sectors subjectes a Pla de millora urbana (PMU) han d’assumir col-lectivament els

costos derivats de les intervencions relatives a la nova urbanitzacié o a la millora de la
urbanitzacié existent i a la cessid de soOls per a sistemes generals i locals, en les
condicions previstes en el Pla de millora urbana. En tant no s’aprovin els
corresponents Plans de millora urbana, la concessio de llicencies d’edificacié de nova
planta, ampliaci6 i rehabilitacio integral quedara subjecte a la constitucié de cauci6 en
metal-lic, aval bancari, hipoteca o altre, suficient per a garantir el pagament de la
quota corresponent als costos abans indicats, a definir pel Pla de millora urbana.
L’'ajuntament establira la quantia minima aplicable a cada sector.

. La delimitaci6 d'altres Plans de millora urbana en sol urba, no previstos pel

planejament general, atendra als criteris establerts per I'art.68 LU.

. Aguest Pla delimita tres Plans de millora urbana (PMU-1 “Riera”, PMU-2 “Cami de

Vila-robau (I)* i PMU-3 “Cami de Vila-robau (1)), als efectes de definir la ordenacio
urbanistica i la urbanitzacid, quines caracteristiques consten a la fitxa normativa
annexa.

Poligons d’actuacio urbanistica

Es poden delimitar com a poligons d’actuacio ambits de sol urba pendents d’execucio
0 en els que manguen per efectuar obres d'urbanitzacié o cessions de sol o ambdues
actuacions. La ordenacié urbanistica sera la definida per aquest Pla o pel
planejament derivat, amb els ajustos d’'alineacié o rasant que, en seu cas, siguin
necessari introduir.

L'objectiu dels poligons d'actuacié és el de facilitar I'execucid del planejament
urbanistic.

El desenvolupament dels poligons d’actuacié comportara les cessions de sol amb
aprofitament previstes per la legislacié vigent (art 43 LU). Sén d'aplicacié les
disposicions d'aquestes normes urbanistiques per als corresponents sistemes i
zones.

Plans parcials urbanistics

Els Plans parcials urbanistics (PPU) que desenvolupin els sectors delimitats
respectaran les condicions i parametres urbanistics expressament definits amb
caracter vinculant en el present Pla pel que fa a I'aprofitament urbanistic; a la quantia
de les cessions de sol; a la posicié, grandaria i forma dels sols destinats a sistemes
expressament grafiats per aquest Pla en els planols d’ordenaci6; als usos del sol i a
les tipologies edificatories, i a la seva regulacié normativa segons la qualificacio
urbanistica.

. Aquest Pla delimita un Unic Pla parcial urbanistic (URd-1 “Eixample”), quines

caracteristiques consten a la fitxa normativa annexa.

83

GENER 2009



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

URd Eixample SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1. Dades sectorials

Superficie (m®s) 13.460 Us principal Residencial
Edificabilitat bruta (m®st'm®s) 0,30 Sector Continu
Sostre edificable (m*st) 4038 Sistema ordenacio Alineacié de vial o aillada
MNombre habitatges proteccié publica 1"
Nembre d'habitatges lliures 18
Nombre total d*habitat, 29
Densitat (habtges/ha) 22

2. Quadre de superficies

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Habitatges
(m?s) (%) (m*st/m®s) (m?*st) (hbtgesiha) (hbtges)

Total zones 5.643 41,92 0,72 4.038 51 29

X Viari i aparcaments 2.846 21,14

E Equipaments 784 5,82

Y Espais lliures 3.861 28,68

T Serveis técnics 326 2,42
Total sistemes 7.817 58,08
TOTAL SECTOR 13.460 100,00 0,30 4.038 22 29

3. Sistema d'actuacid

Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica

4. Altres condicions

Se cediran a I'ajuntament els espais destinats a sistemes generals i locals. L'espai destinat a parc urba mantindra la posicio,
superficie | forma establerta en l'ordenacié (planol 0.3)

Sera vinculant en l'ordenacié que defineixi el Pla parcial urbanistic la alineacié a vial de I'edificacié a la fagana sud del parc urba.
Se cedira a l'ajuntament el sél corresponent al 10% de l'aprofitament de sector.

Es reservara un total del 30% del sostre edificable, equivalent a 11 habitatges, per als habitatges de proteccio publica previstos a
l'article 57,3 LU (redactat modificat per Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre).

Es justificara la ordenaci6 en relacié a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de sensibilitat acustica del municipi
i les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d'acord amb l'article 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny,

de proteccié contra la contaminacié acustica.

Es justificara el compliment de les mesures i condicionants de caracter ambiental definits a l'apartat 4.2 de l'Informe de sostenbilitat
ambiental.

Sera necessari aportar informe previ de 'Agéncia Catalana de 'Aigua (ACA) i al Departament de Medi Ambient | Habitatge.
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PMU-1 Riera SOL URBA NO CONSOLIDAT

1. Dades sectorials

Superficie (m%s) 10.853 Us principal Residencial
Edificabilitat bruta (m*st/m®s) 0,30 Sector Continu
Sostre edificable (m?st) 3.256 Sistema ordenacio
Mombre habitatges proteccié publica 9 sector esquerra cami Alineacié de vial o aillada
MNombre d'habitatges lliures 13 sector dreta cami Aillada
Nombre d'habitatges 22
Densitat (habtges/ha) 20

2. Quadre de superficies

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Habitatges
(m?s) (%) (m*st/m?s) (m?st) (hbtgesfha) (hbtges)
Alineacié de vial o aillada 2.450 2257
Alllada 2.428 22,37
Total zones 4878 44,95 0,67 3.256 45 22
X Viari i aparcaments 2.472 2278
E Equipaments 1.652 15,22
v Espais lliures 972 8,96
H Hidrografic 879 15,22
Total sistemes 5.975 55,05
TOTAL SECTOR 10.853 100,00 0,30 3.256 20 22

3. Sistema d'actuacio

Reparcel-lacié, modalitat compensacié basica

4. Altres condicions

El Pla de Millora Urbana concretara les alineacions i rasants del nou vial d'enllag amb el final del carrer Bonaire

Se cediran a l'ajuntament els espais destinats a sistemes (viari i d'aparcaments, hidrografic, equipaments i espais lliures).

Se cedira a I'ajuntament el sél corresponent al 10% de I'aprofitament de sector.

Es reservara un total del 30% del sostre edificable, equivalent a 9 habitatges, per als habitatges de proteccié publica previstos a
l'article 57,3 LU (redactat modificat per Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre).

Es justificara la ordenacié en relacié a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de sensibilitat acustica del municipi
i les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d'acord amb larticle 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny,

de proteccié contra la contaminacié acustica.

Es justificara el compliment de les mesures i condicionants de caracter ambiental definits a l'apartat 4.2 de I'lnforme de sostenbilitat
ambiental.

Aquest sector incorpora I'execucié del giratori o cul-de-sac situat al final del carrer de nova obertura i en confluéncia amb el
carrer Bonaire, el qual quedara a una cota superior | connectara amb el giratori mitjangant escales.

Sera necessari aportar informe previ de I'Agéncia Catalana de ['Aigua (ACA) i al Departament de Medi Ambient i Habitatge.
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PA Cami de Vila-robau (1) SOL URBA NO CONSOLIDAT

1. Dades sectorials

Superficie (m®s) 2689 Us principal Residencial
Edificabilitat bruta (m?st/m?s) 0,30 Sector Continu
Sostre edificable (m?st) 807 Sistema ordenacid Alllada
Nombre d'habitatges 7

Densitat (habtges/ha) 26

2. Quadre de superficies

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Habitatge:
(m®s) (%) (m*st/m®s) (m?st) (hbtges/ha) (hbtges)
Total zones 2.479 92,19 0,33 808 28 7
X Viari 210 7.81
Total sistemes 210 781
TOTAL SECTOR 2.689 100,00 0,30 807 26 7

3. Sistema d'actuacid

Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica

4. Altres condicions

Se cediran a l'ajuntament els espais destinats a sistemes d'acord amb la ordenacié establerta.

Se cedira a I'ajuntament el sél corresponent al 10% de l'aprofitament de sector.

Es justificara la ordenacié en relaci6 a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de sensibilitat acustica del municipi

i les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d'acord amb l'article 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny,

de proteccié contra la contaminacié acustica.

Es justificara el compliment de les mesures i condicionants de caracter ambiental definits a l'apartat 4.2 de l'Informe de sostenbilitat
ambiental.
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PMU-2 Cami de Vila-robau (ll) SOL URBA NO CONSOLIDAT

1. Dades sectorials

Superficie (m?s) 8.126 Us principal Residencial
Edificabilitat bruta (m?st/m?s) 0,30 Sector Continu
Sostre edificable (m?st) 2.438 Sistema ordenacié Aifllada
MNombre habitatges proteccié publica 7
MNombre d'habitatges lliures 9
Nombre d'habitatges 16
Densitat (habtges/ha) 20

2. Quadre de superficies

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Habitatges
(m?s) (%) (m*st/m?s) (m*st) (hbtges/ha) (hbtges)
Total zones 7.560 93,03 0,32 2.438 21 16
X Viari 566 6,97
Total sistemes 566 6,97
TOTAL SECTOR 8.126 100,00 0,30 2.438 20 16

3. Sistema d'actuacié

Reparcel.laci6, modalitat compensacié¢ basica.

4. Altres condicions

El Pla de Millora Urbana rescldra la ordenacié volumétrica del sector. La granja en desus podra ser rehabilitada o substituida.
Se cediran a l'ajuntament els espais destinats a sistemes d'acord amb la ordenacié que estableixi el Pla de Millora Urbana.

El Pla de Millora Urbana reservara un minim del 10% del sector per a sistema d'epais lliures i un minim del 5% del sector

per a sistema d'equipaments.

Se cedira a I'ajuntament el sél corresponent al 10% de l'aprofitament de sector.

Es reservara un total del 30% del sostre edificable, equivalent a 7 habitatges, per als habitatges de proteccié publica previstos a
l'article 57,3 LU (redactat modificat per Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre).

Es justificara la ordenacié en relacié a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de sensibilitat acustica del municipi
i les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d'acord amb l'article 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny,

de proteccit contra la contaminacié acistica.

Es justificara el compliment de les mesures i condicionants de caracter ambiental definits a 'apartat 4.2 de I'Informe de sostenbilitat
ambiental.

Sera necessari aportar informe previ de I'Agéncia Catalana de l'Aigua (ACA) i al Departament de Medi Ambient i Habitatge.
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TITOL VI. Regulacio del sol no urbanitzable

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 179 Delimitaci6

1. El sol no urbanitzable comprén aquelles arees del territori municipal caracteritzades
pel seu interés agrari, forestal, ecologic o paisatgistic, i aquelles altres que s’han
considerat inadequades per al desenvolupament urba en base al concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible aplicat a aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, d’acord amb I'article 3 LU.

2. La delimitacié dels ambits inclosos en les diverses categories de sol no urbanitzable
es realitza en els planols 0.1 (“Classificacié del sol i Estructura general i organica del
territori”), a escala 1:5.000.

3. L'Gs global principal del sol no urbanitzable és el rural.

Art. 180 Regim juridic

Les arees definides per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal com a sol no
urbanitzable estan sotmeses a les determinacions de la legislacié urbanistica vigent
(arts. 47 i seguients LU).

Art. 181 Zones en sol no urbanitzable

1. En el sOl no urbanitzable es distingeixen les seglients zones:
Zona 10. Activitats extractives
Zona 11. Agricola
Zona 12. Forestal
Zona 13. Protecci6 especifica

2. Aguestes zones apareixen delimitades en el planol en el planol 0.3 (“Qualificacions
urbanistiques: sol no urbanitzable”), a escala 1:5.000.

Art. 182 Intervencions de transformaci6 territorial

Son aquelles que modifiquen la forma del territori, afectant al sol (divisié parcel-laria,
relleu topografic), a les infraestructures (construccié o modificacié d’accessos i serveis)
0 a les construccions (disposicié o modificacié d’edificis o instal-lacions).

Art. 183 Intervencions de transformaci6 del sol

1. S'entén per estructura cadastral la divisié del territori en finques predials, que sén el
resultat de la organitzacié de I'espai per al seu aprofitament.
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2. La divisié o segregaci6é de finques rastiques de seca o conreu de regadiu es regula
pel Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre Unitats Minimes de Conreu, i per la Llei
19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzaci6 de les Explotacions Agraries. Les
segregacions de finques forestals es regulen pel Decret 35/1990, de 23 de genr.

3. Als efectes del régim urbanistic d’'autoritzacions es distingeixen les seglents
intervencions sobre I'estructura cadastral:

a) Rectificacid de partions, que consisteix en I'ajust dels limits entre dues finques
cadastrals colindants, sempre que no impliqui variacions de més del 5% respecte
de cada una de les superficies originals.

b) Segregaci6é i agregacié simultania entre dues finques, que suposa també una
rectificacio de partions, encara que en aquest cas la superficie de la peca
segregada o agregada no és més gran del 50% de la superficie de la finca de la
gue se segrega, ni del 100% de la superficie de la finca a la que s'agrega. De no
complir-se aquestes condicions, aquest acte es considerara com a realitzacid
successiva de dos actes diferenciats (de segregacié i el d'agregacio) i,
consequentment, requerira de dues autoritzacions administratives diferents i
independents.

¢) Agrupacié de finques, que consisteix en unir dues o més finques cadastrals en una
Unica finca.

d) Parcellacio, segregacio o divisio de finques, que consisteix en dividir una finca
cadastral en dues 0 més finques. Quan es tracti de finques rustiques és competent
el Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural.

e) Parcel-laci6 urbanistica, que comprén els actes a que fa referencia l'article 183 LU.

4. S'entén per modificacié del relleu aquella intervencié que suposi alterar les condicions
orografiques del territori. Es distingeixen les segiients intervencions:

a) Roturacié, que compren les intervencions de manipulacié de la coberta fértil dels
terrenys (incloent les aportacions de terra vegetal) per a preparar-los pel conreu
agricola.

b) Explanacié, que comprén les intervencions destinades a convertir un terreny en
pendent en altre sensiblement pla, sense entrar en les categories propies de
I'abancalament.

c) Abancalament, que consisteix en l'aterrassament d'un terreny en pendent en
planols sensiblement horitzontals aptes per al desenvolupament d'activitats,
mitjancant extraccions i replens i murs de contencié que els estabilitzen.

d) Extraccié, que comprén intervencions d'aprofitament dels recursos minerals i que
normalment impliquen en llur retirada importants transformacions de l'orografia
dels terrenys.

e) Rehabilitacio orografica, que compren intervencions que, amb moviments de terres
i construccié d'elements suport, tenen per objecte disminuir I'impacte paisatgistic i
refer en la mesura del possible I'orografia original de terrenys afectats per alguna
intervencio.

Intervencions de transformaci6 de les infraestructures

1. S'entén per intervencions de transfomacié de les infraestructures aquelles que
comporten I'execucié material d'elements a través dels quals es produeix la circulacio
o0 la portada de serveis urbanistics, i en base als quals s'estructura I'Gs del territori, al
gue ofereixen accés o servei.

2. La classificaci6 a efectes del régim normatiu d'autoritzacié6 de les possibles
intervencions en la xarxa d'accessos i serveis atén a la naturalesa de l'actuacio
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(conservacid, millora, ampliacié i nova planta) i a la tipologia de I'element (senders,
pistes, camins, carreteres, tipus de xarxa, etc.).

3. Atenent a la seva naturalesa, Us i posicié en relacié a les activitats desenvolupades
en sol no urbanitzable es distingeixen tres categories de camins:
a) Xarxa principal.

Formada per aquells camins que donen suport a les activitats desenvolupades en
sol no urbanitzable i accés als diversos sectors del territori municipal. Aquests
camins venen especificament recollits en el planol 0.1 (“Classificacié del sol i
Estructura general i organica del territori”), a escala 1:5.000..

b) Camins d'accés.

So6n aquells camins secundaris que partint de carreteres o camins de la xarxa
principal ens porten a construccions o paratges allunyats d'aquests.

¢) Camins interns d'una explotacio.

So6n aquells camins localitzats dins d’'una finca i directament relacionats amb
I'activitat de la mateixa.

Art. 185 Intervencions de construcci6

S'entén per intervencions de construccié totes aquelles que es concretin en la
col-locacio sobre el territori de volums edificats, siguin nodes de servei (diposits,
depuradores, estancs, etc.) o edificacions (incloent les que tenen desti agricola,
productiu, residencial, turistic, etc.).
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Capitol 2. Disposicions especifiques

Art. 186 Disposicions relatives a I'estructura cadastral

1. Es prohibeixen les parcel-lacions, segregacions o divisions de finques que impliquin
fraccionament de les inscrites registralment en el moment de I'aprovacié inicial
d'aquest document. Es considera com a finca el conjunt de parcel-les confrontades
pertanyents a un mateix propietari. Quan es tracti de finques rastiques és competent
el Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural.

2. La finca minima admesa és aquella que s’ajusta a la unitat minima de conreu o a la
unitat minima de produccio forestal establertes a ’Annex del Decret 169/1983, de 12
d’abril sobre unitats minimes de conreu i al Decret sobre unitats minimes forestals:

-Unitat minima de conreu en terreny de seca: 4,50 ha
-Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha
-Unitat minima de producci6 forestal: 25 ha

3. S’entén per unitat minima d’explotacié productiva el conjunt de finques que suportin
activitats productives desenvolupades per un mateix titular en diferents régims de
tinenca de la terra (propietat, arrendament o d’altres). Per a tenir consideraci6 d’unitat
d’explotacié productiva és condicié necessaria que el conjunt de terres o propietats
incloses en la mateixa estiguin destinades a usos agricoles o forestals en rendiment.

Art. 187 Disposicions relatives a la modificacié del relleu

1. Aquelles intervencions que suposin alterar les condicions orografiques d’'un territori
requeriran llicencia municipal (excepte I'habitual roturacié agricola) i llur autoritzacio
vindra condicionada a l'obtencié prévia o simultania d'aquella referida a l'activitat
(residencial, extractiva) o de la intervencio (tracat d'infraestructures, edificacio), que
l'origina i en base a les quals es justifica i, per tant, d'acord al projecte d'obres o pla de
tasques pertinents.

2. Els terraplens superiors a 50 cm (sempre i quan el volum aportat sigui superior a
10.000 m3 de terres alienes a la mateixa finca, o que no estiguin emparades per la
llicencia o l'autoritzacid d'un altra activitat), requeriran projecte técnic. En tot cas,
caldra garantir I's agricola del sol després de la intervencio.

L'autoritzacié d'un terraplé estara condicionada a les segiients condicions:

a) l'estrat superior final del terreny (1 metre) estara format per terres agricoles
(sense pedres o amb un diametre inferior a 5 cm); per sota d'aquest estrat
s’admeten terres amb pedres d’'un diametre maxim de 30 cm;

b) el pendent maxim final dels camps no sera superior al 12% (zones clau 12 i 13a)
o0 al 5% (zones clau 13b i 13c)

c) els paraments verticals de contenci6 (o esculleres) tindran una altura maxima de
2,50 metres (zones clau 12 i 13a) o de 1,50 metres (zones clau 13b i 13c); no es
poden utilitzar talussos de contencié diferents de les esculleres; i

d) es garantira la existencia de desguassos suficients per a les aigles
d’escolament.

3. Quan es tracti d’intervencions que tinguin per objecte la millora de finques rastiques
mitjangcant moviments de terra i obres de desmuntatge o explanacié de sol no
urbanitzable, que s’efectuin amb aportacio de terres alienes a la mateixa finca
procedents d'obres de construccié o que no estiguin amparades per la llicencia d’'un
altra activitat, s’actuara d'acord amb les previsions del Decret 396/2006, de 17

91 GENER 2009



Art. 188

Art. 189

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

d’'octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de la llicencia
urbanistica per a aquest tipus d’'intervencions.

Disposicions relatives a la construccié d’accessos

Es conservaran els camins rurals actualment existents. Es prohibeix expressament
l'obertura de nous camins pels particulars, excepte aquells interns a l'explotacio i
relacionats amb I'activitat agropecuaria o els expressament previstos en aquest Pla
d’ordenacio urbanistica municipal.

S’estableixen les seglients categories de vies:

a) La xarxa principal de camins rurals (clau Xr) és aquella formada pels camins que
tenen com a funcid principal la vertebracio del territori no urbanitzat. Inclou els camins
principals de la xarxa basica, els camins secundaris i els camins veinals. La zona de
servitud sera de 4 metres

b) La xarxa de camins d'accés i els camins interns o veinals.

El Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal inclou en el sistema hidrologic la totalitat dels
desguassos naturals situats en sol no urbanitzable, fins i tot aquells que en l'actualitat
han adquirit altres usos.

Com a norma general, s'estableix un ample maxim de 4 metres per als camins
agricoles existents, i de 5 metres pels camins de nova obertura. Tot cami de 3 metres
0 menys sera Unicament per a vianants. Els camins de nova obertura no podran
implicar desforestacié o modificacié del régim d'escorrenties que comporti erosio del
sol.

Els projectes de nous camins publics no contemplats en aquest Pla requeriran la
declaracio d'utilitat publica i una memoria justificativa del tracat escollit davant altres
alternatius, que s'acompanyara d'una avaluacioé de l'impacte ambiental i se sotmetra a
un mes d'informacio publica, essent preceptiu l'informe dels departaments competents
de la Generalitat de Catalunya.

No es permetra cap tipus d'obertura que pugui donar lloc a operacions de parcel-lacio.

. En les zones de servitud no es permet realitzar obra nova; les tanques i murs de

contencié de les parcel-les agricoles es construiran fora de la zona de servitud
(excepte quan es demostri la inexisténcia de solucions alternatives)

Disposicions relatives a la construccio d’edificis

Tota nova edificacié haura de justificar el compliment de les condicions d'aillament,
havent de distar de qualsevol altre edificacié un minim de 100 metres; no dependre,
ni servir a altres edificacions; no compartir cap element propi amb altra edificacié de
diferent propietat; no compartir amb altra edificaci6 més de dues infraestructures
basiques, de les recollides en la Llei 6/1998, de 13 de abril.

Només s’admeten com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable,
les propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, rustica, aixi com les destinades a habitatge familiar que estiguin directament
i justificadament associades a una de les activitats d’explotacié. Aquestes
construccions requereixen prévia llicencia municipal.

S’admet la reconstruccié, rehabilitacié i ampliacié de les masies i allotjaments rurals
actuals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques i que hagin estat incloses en el Cataleg de masies i cases rurals,
d'acord amb les condicions i usos establerts en la corresponent zona. La

92

GENER 2009



Art. 190

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

consolidacido o ampliacié d’'una edificacié esta condicionada a la inscripcié de la
indivisibilitat de la finca en el Registre de la Propietat.

Es prohibeix la utilitzacié del subsol per a qualsevol destinacié tret de les mines
d'aigua, els pous i els hipogeus, aixi com per I'emplacament d'instal-lacions
técnigues que, en tot cas, hauran de respectar les condicions morfologiques dels
terrenys i la vegetacio, a més dels elements del patrimoni natural i arqueologic.

La condicio de finca minima sera, en tot cas, necessaria per a poder construir una
edificaci6. Es consideren edificacions: els habitatges rurals; els magatzems
agricoles, oberts o tancats; les construccions pecuaries; i les instal-lacions de conreu
protegit. No es consideren edificacions les instal-lacions de conreu protegit que
compleixin les condicions previstes a I'Ordre de 25 d’'octubre de 1988 del DARP. Es
requerira igualment la condicié de finca minima per a I'implantacié d'instal-lacions de
conreu protegit no considerades com a edificacié. Quan es tracti de finques rastiques
és competent el Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural.

Unicament es consideren emplagaments aptes per a I'habitatge rural els relacionats
en el Cataleg de masies i cases rurals. La resta d’habitatges construits en sol no
urbanitzable no vinculats a una explotacié agricola o forestal —i que no corresponguin
a una edificacio inclosa en dit Cataleg-, estaran en situacié de fora d’ordenacié.

Als efectes d’autoritzacions per a la construccié d’edificacions i instal-lacions, segons
les condicions de cada zona, la finca minima sera, amb caracter general, la que
figura en el quadre annex a aquest article. La finca minima en la zona forestal (clau
12) sera coincident amb la unitat minima de producci6 forestal (actualment, 25 ha).

Clau Zona Hbtge.rural Magatz.agr. Const.pecuar.
10 Activitats extractives 6 5 5
11 Agricola 6 5 5
12 Forestal 25 25

Finca minima en sol no urbanitzable segons zonai Us
Superficies en hectarees (ha)

Altres disposicions

. Els projectes de captacié d'aiglies subterranies quedaran sotmesos a |'autoritzacio

preventiva de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb el procediment administratiu
establert pel reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per Reial Decret
849/1986, d'11 d’'abril. Les canalitzacions hauran d’emmascarar-se en el paisatge i
seran preferentment enterrades.

. En el conjunt del sol no urbanitzable es prohibeix la col-locacié de qualsevol tipus

d'anunci publicitari, excepte aquells rétols d'indicacié de carreteres o localitats. Els
existents hauran d'ésser retirats pels anunciants en el termini maxim d'un any, a
comptar des de la data d'aprovacié definitiva de les presents normes urbanistiques.

. Els abocaments s'admetran Gnicament en els llocs que I'ajuntament assenyali per a

tal fi.

. En totes les arees no construides dins de I'ambit de rieres (franja delimitada per la

linia de cota d'inundacié de l'avinguda de periode de retorn 10 anys) només es
podran dur a terme tasques de manteniment de la vegetacié destinades a afavorir-ne
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un creixement equilibrat i a mantenir, a la vegada, una capacitat hidraulica minima.
Aquest ambit apareix delimitat com a sistema hidrologic (clau H) en el planol O.1
(“Classificacio del sol i Estructura general i organica”).

Actuacions especifiques d'interés public

. El' sdl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per destinar-lo a les

activitats o els equipaments d’interés public que hagin d’emplacar-se en el medi rural.
Les actuacions especifiques d'interés public seguiran el procediment establert en la
legislacio vigent (art. 48 LU).

. S'entendran d'interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i

d'esbarjo o de lleure a realitzar a l'aire lliure i amb les minimes i imprescindibles obres
i instal-lacions adequades a I'Us del qual es tracti. Igualment gaudeixen d'interés
public els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi
com les instal-lacions de telecomunicacions, obres d'infraestructura hidraulica general,
d'abastament, de subministrament i sanejament d'aigles, de tractament de residus,
de produccio d'energia, a partir de fonts renovables, i d'altres instal-lacions ambientals
d'interés public.

. L’autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés a que es refereix I'apartat

anterior haura de justificar degudament que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un
regim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus valors
paisatgistics, historics, arqueoldgics, cientifics, ambientals o culturals, per I'existéncia
de riscos naturals o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la
proteccié del domini public.

. L'autoritzacio d'obres i usos en so0l no urbanitzable estan subjectes a la tramitacié de

la llicéncia urbanistica municipal.

. Les condicions d'edificacié i parcel-lacié seran les que s'indiquen en I'article segient.

Plans especials urbanistics

. Els Plans especials urbanistics que, eventualment, desenvolupin un determinat ambit

en sol no urbanitzable, vincularan els propietaris 0 promotors a la cessio i urbanitzacié
dels accessos i espais lliures, aixi com a la urbanitzacié i manteniment de la vialitat
interna, serveis i previsio d'aparcaments necessaris en funcié de I'activitat prevista.

. En els Plans especials per a la implantacié d'actuacions especifiques d’interés public,

les cessions obligatories seran com a minim el 15% de la superficie total, destinades
a espais lliures de domini i Us public.

a) La superficie maxima de I'actuacié sera de 6.000 m2

b) La superficie ocupada maxima tant per a I'edificacié com per a les instal-lacions de
qualsevol tipus, inclds I'aparcament, no sera mai major del 10% de la parcel-la.

¢) La construccié d’edificis per als usos previstos i activitats complementaries no
superara la edificabilitat maxima de 0,05 m2 de sostre/m2 de sol. L'algada maxima
sera de 7 metres mesurats en qualsevol punt del terreny.

d) Cal preveure espai d’aparcament suficient en funcié de I'activitat prevista.
e) Les instal-lacions esportives seran a l'aire lliure.
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Capitol 3. Disposicions particulars de cada zona

Zona 10. Activitats extractives

1. S’inclouen en aquesta zona els ambits englobats en sol no urbanitzable on és
possible desenvolupar activitats extractives, d'acord amb la normativa sectorial
aplicable.

2. La ordenacié d’aquest ambits justificara la seva integracidé paisatgistica respecte
dels entorns, aixi com el seu impacte visual des d’on es pugui produir. Els projectes
inclouran el corresponent estudi ambiental i paisatgistic.

3. Eltipus d'ordenacié de I'edificacio sera el d’edificacié aillada
4. Us d'activitat extractiva.

a)

b)

d)

e)

En aquesta zona s'admet la extraccié de sorres i graves sempre que estigui
degudament autoritzada per I'organisme competent en la matéria i d’acord amb
la legislacié sectorial corresponent. També s’admet l'activitat de classificacié,
magatzem i primer tractament dels arids amb equips mobils, mentre duri
I'extraccid, i que caldra retirar al finalitzar aquesta. La planta cal que estigui
adaptada a la Llei 3/1998 i al Decret 50/2000 d’Adequacié. En cas contrari,
I'ajuntament procedira d'acord amb la legislacio vigent a efectes de restaurar la
legalitat urbanistica.

L’'ajuntament exigira la constitucié d'un aval bancari o la fianca adequada, previa
a la llicencia municipal, suficient per a garantir la completa restauracio
paisatgistica del lloc una vegada finalitzada I'activitat, d'acord amb la Llei
12/1981, de 24 de desembre i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre normes
de proteccio del medi ambient d'aplicaci6 a les activitats extractives.
L’ajuntament podra complementar la garantia en el cas que estimi insuficient la
que s’acrediti que s’ha constituit pel mateix motiu davant el Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat.

La concessio de la llicéncia queda subjecte a la efectiva restauracio paisatgistica,
certificada pel tecnic competent, d’'altres explotacions anteriors situades en el
terme municipal en terrenys del mateix propietari 0 quina activitat extractiva hagi
estat gestionada pel mateix concessionari. La restauracio implica I'anivellament
de la cota dels terrenys respecte de I'entorn (amb I'aportacié de terres
adequades, quedant expressament prohibit el reblert amb runa), la
descontaminacié i neteja dels sols i la replantaci6 amb espécies vegetals
autoctones i congruents amb les de I'entorn. En el sup0sit que existeixi un
Programa de Restauracié, aprovat pel Departament de Medi Ambient, la
restauracié s'ajustara a les condicions establertes en dit programa.

Les extraccions de caracter puntual al peu de carreteres i camins rurals i
forestals no sé6n permeses si no existeix un projecte aprovat de millora o de nou
tracat pel cami o la carretera.

S’admeten Unicament les edificacions de servei previstes en l'autoritzacié. Els
accessos a la explotacio estaran degudament senyalitzats i mantinguts pel titular
de l'activitat

f) Una vegada finalitzada I'activitat es procedira a la restauracié paisatgistica del

lloc, restituint les rasants originals del terreny, eliminant els accessos provisionals
i procedint a la revegetacid dels terrenys, segons les espécies vegetals adients.
A tal efecte es redactara i aprovara el corresponent projecte de restauracio
ambiental i paisatgistica.
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g) La llicencia podra atorgar-se per fases, de tal manera que no es concedira
llicencia per a una fase determinada en tant no s’hagi efectivament executat la
restauracié paisatgistica corresponent a la fase precedent.

Zona 11. Agricola

. S'inclouen dins d'aquesta zona els ambits que reuneixen les condicions meés

favorables per 'adequat desenvolupament d'aquesta activitat.

. El principal objectiu en aquesta zona és la defensa de les arees agricoles a través de

la preservaci6é dels sols de major capacitat agrologica i de major extensié territorial,
protegint alhora un dels recursos paisatgistics que han estat tradicionalment associats
a aquest ambit del territori municipal.

Régim general d'usos i activitats en zona agricola

. L’Gs global o principal és el rural. Les activitats admissibles en aquesta zona sén les

agricoles i les de lleure lligat a la natura, sempre que es pugui compatibilitzar el seu
desenvolupament amb les activitats productives tradicionals i amb la seva integracié
en el paisatge.

. Es consideren igualment admissibles, en tant que usos especifics:

a) les activitats ramaderes;
b) els conreus agricoles intensius o extensius, de rec o de seca;

¢) I'habitatge rural, lligat directament a I'explotacié dels recursos primaris, amb un
maxim de 200 m2st.;

d) el magatzem agricola, les activitats d’agroelaboracio, i els cultius sota cobert

e) les activitats turistiques rurals a partir exclusivament de la rehabilitacio de
construccions existents i d'acord amb la Llei sectorial 13/2002, de 21 de juny, de
Turisme;

f) les instal-lacions hipiques;

g) les activitats de lleure i educacié mediambiental;
h) els vivers; i,

i) els centres de jardineria.

Aquests usos s'adequaran a les previsions establertes en l'article 47 LU. Els usos
previstos en l'article 47,4 LU, amb un sostre superior als 200 m2st, quan resultin
admissibles a tenor del que disposa 'apartat 5 del mateix article, han de sotmetre’s al
procediment de l'article 48 LU.

4. Es consideren activitats prohibides tota la resta, i en particular:

a) les residencials, excepte la dels habitatges vinculats a una explotacié agricola o
les residéncies col-lectives en edificis existents;

b) les turistiques i dotacionals que impliquin edificacions de nova planta (instal-lacions
esportives, campaments de turisme, campings o0 caravanings, construccions
hoteleres, etc.);

¢) les productives amb qualsevol tipologia d'edificacié o construccié industrial.

Regim general d'intervencions de transformacio territorial en zona agricola.
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S'admeten les intervencions de roturacid, abancalament, explanaci6 i rehabilitacio
orografica en les arees de conreu.

Es prohibeixen les intervencions d'extraccio d'arids i sorres, i tot tipus d'instal-lacions i
d'infraestructures vinculades al desenvolupament d'aquest tipus d'activitats.

Es prohibeixen les intervencions de construccié d'accessos, les seves instal-lacions
annexes, temporals o no, i la construccié d'instal-lacions al servei de la carretera o
d'entreteniment de I'obra publica, excepte les infraestructures territorials que
ineludiblement hagin de localitzar-se en aquestes unitats.

Els tipus de construccions i instal-lacions admissibles son els destinats a les
explotacions agricoles que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca (cases
rurals, granges, masos, corts), aixi com aquelles construccions auxiliars destinades a
conservar o transformar els productes de la mateixa explotacio.

S'entén que una edificacié esta al servei d'una explotacié agricola quan s'ubiqui en
I'ambit de I'explotaci6é, respongui al tipus de conreu que en l'explotacié es
desenvolupa, o serveixi per aprofitar productes o subproductes obtinguts de
I'explotacid principal.

Es consideren construccions auxiliars de I'Us agricola aquelles instal-lacions
destinades a guardar bestiar, eines, maquines i productes agricoles (petits
magatzems, casetes d'eines, sitges, basses de rec, diposits, tallers), sempre que es
justifiqui convenientment la seva necessitat.

Condicions d'edificacié en zona agricola

Per aixecar noves edificacions vinculades a I'explotacié agricola (residencials o per
altres usos) s’hauran de complir les segiients condicions:

a) La superficie minima de la finca sera la establerta amb caracter general al quadre
de l'article 188, i la longitud minima del seu front a un cami principal de 100
metres, llevat del cas de les parcel-les ja edificades a I'entrada en vigor d’aquest
Pla, que no hauran de complir aquesta exigéncia.

b) Tota nova construccio tindra caracter aillat, no permetent-se parametres tancats
gue poguessin ésser susceptibles de convertir-se en parets mitgeres.

c) Tota construcci6é haura de separar-se un minim de 10 metres de qualsevol parti6 i
15 metres de tota via publica o cami, sense perjudici de majors distancies
assenyalades pels organismes titulars de la via. En tots els casos s'haura de
sol-licitar de I'oficina técnica municipal el replanteig de I'eix de la via.

d) Les construccions no superaran en cap punt del terreny els 7,00 metres d'alcada
maxima en cimera, equivalents a dues plantes, a menys que per motius técnics o
funcionals I'ajuntament admeti puntualment una major algada.

e) La forma exterior de I'edificacio, els materials constructius, acabats i colors hauran
d'adaptar-se als tradicionals de la zona en qué aquesta s'ubiqui. Han d'utilitzar-se
materials, textures i composicions volumeétriques propies del medi rural. Les parets
de tancament es pintaran amb colors de la gamma terrosa. Es prohibeixen els
diposits d’aigua vistos en coberta.

f) En les parcel-les ja edificades tota nova construccié s’haura de disposar a una
distancia maxima de 25 metres de la masia o casa rural.

g) Totes les construccions que allotgin activitats ramaderes (amb excepcié de les
hipiques) hauran de guardar una distancia minima de 500 metres a qualsevol altra
granja o habitatge, o al limit del sol urba.

2. Les masies i cases rurals ja existents que s’inclouen en el Cataleg, podran rehabilitar-

se. Podran ampliar-se, per una sola vegada, sense que el volum ampliat pugui
sobrepassar el 10% del volum construit a la data de I'aprovacio inicial d’aquest Pla.
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3. S’admet una sola construccid per explotaci6 com a Us de magatzems agricola,
sempre que estigui vinculada a I'explotacié agricola familiar o al propietari-productor
dels terrenys. La part de finca vinculada a I'edificacié per aplicacio de les normes
sobre finca minima quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.
Els magatzems agricoles han de complir també les segtients condicions:

a) L’espai interior no podra ser compartimentat si no és per raons de caracter técnic o
de seguretat;

b) Estan expressament prohibides les construccions amb materials de recuperacié no
destinats a la funcié constructiva; les construccions hauran de garantir en les seves
parts externes una harmonia amb I'entorn;

c¢) Els magatzems auxiliars mantindran una distancia minima de 10 metres respecte
el limit de la finca i a les canalitzacions identificades com a integrants de la xarxa de
rec i drenatge, i una distancia maxima de 50 metres respecte de I'habitatge; si la seva
alcada és superior a 7 metres, la distancia als limits augmentara 0,50 metres per
metre d’'alcada, llevat que el limit correspongui al costat sud de la finca;

d) La llicéncia que autoritzi els nous magatzems quedara condicionada a I'enderroc
d’altres elements construits fora d’ordenaci6é que pugui haver a la finca de referéncia i
gue siguin incompatibles amb els objectius d’aquesta normativa.

4. Els centres de jardineria estan sotmesos a previa llicéncia d’activitat i han de complir
les segiients condicions:

a) Acreditar una superficie superior a la unitat minima de cultiu, segons Decret
169/1983, de 12 d’abril, que adquirira la condicié de minima i indivisible en el
municipi. Caldra acreditar que la finca on s’implanti el centre, desenvolupa
activitats de conreu o viver d’especies vegetals.

b) Acreditar les superficies minimes per a cada tipus de construccié que contingui el
centre (hivernacles, magatzem, etc.)

c) La part de la finca vinculada a I'edificacid per aplicaciéo de les normes sobre
superficies minimes de terrenys quedara inscrita en el Registre de la Propietat
com a finca indivisible.

d) El centre donara front a una via urbana o cami principal de la xarxa basica.
e) El centre no causara perjudici a les finques limitrofes.
f) La superficie de venda del centre no superara els 1.000 m2

g) Els centres hauran de tenir una superficie de plantes vives que ocupi com a
minim el 80% de la superficie total de venda.

h) Les alcades i tipologies edificatories s’ajustaran a les establertes genéricament
en el punt 1 d’aquest article.

i) Els paviments d’aparcaments i accessos seran de grava o sauld; es prohibeixen
expressament els paviments no permeables.

i) Les edificacions ocuparan com a maxim el 10% de la finca, entesa com el
conjunt de parcelles pertanyent a la mateixa explotacié i que estiguin
confrontades. Les superficies destinades a accessos i aparcament no superaran
el 20% de la superficie de la parcel-la, amb independéncia de la superficie de
I'edificaci6. S’han de preveure 5 places d'aparcament per cada 100 m2 de
superficie construida.

5. Només s’autoritzaran els tancaments de les finques en les faganes que donin enfront
de vies d'Us general o a camins de la xarxa rural basica, sempre sotmesos a prévia
llicencia municipal. Excepcionalment, amb informe favorable de les administracions
competents, es podran autoritzar, per raons de seguretat, altres tancaments
complementaris. Els tancaments s’hauran d’ajustar a les segiients condicions:
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a) Es construiran amb xarxa de tensié simple torsié o soldada, lacada verda (RAR
6005) amb obertura minima de 50 mm.

b) No es permet la utilitzaci6 de materials de recuperacié no destinats a la funcié
de tancament; les tanques han de garantir una harmonia amb I'entorn.

c) No s'autoritzen tancaments opacs o murs que privin la visié del paisatge; en el
cas de tancaments vegetals, caldra reservar un espai minim de 2 metres lineals
per facana amb tancament visible per a la visio del recinte.

d) Les tanques no vegetals tindran una algada maxima de 1,80 metres, que
s'amidara respecte el terreny natural en cada punt

Zona 12. Forestal

S’inclouen dins d’'aquesta categoria els ambits boscosos que per llur interés natural,
ecologic i paisatgistic han d'ésser exclosos dels processos d'urbanitzacié o edificacio i
quedar subjectes a intervencions de conservacio i millora. Els objectius primordials
d'aquesta categoria de sol sén els de garantir la proteccié i conservacio de les arees
forestals i dels recursos naturals associats aixi com la preservacié de la seva
estructura fisica, i els valors paisatgistics associats, aixi com fomentar la reforestacié
dels espais actualment sense massa arboria.

Régim general d'usos i activitats en zona forestal

. Es consideren activitats admissibles en zona forestal les de lleure lligat a la natura i

aquelles altres compatibles amb les mateixes i amb els objectius de proteccio
enunciats, sempre que es garanteixi que poden ser tolerades pel medi natural sense
un deteriorament apreciable dels seus valors.

. Dins d'aquestes darreres es consideren activitats compatibles:

a) les relacionades amb I'explotacié de recursos vius, excepte la tala d'arbres, quan
no estigui dirigida estrictament al manteniment, d’acord amb la gesti6 forestal
sotmesa a l'intervencié administrativa de I’Administracié Forestal, mitjangant régim
d’autoritzacié o de comunicacio, segons la naturalesa de les distintes especies.

b) les turistiques recolzades en edificacions existents legalitzades,

c) les agricoles, exclusivament en zona agricola, quan la finca estigui qualificada
parcialment com a zona agricola i com a zona forestal, on les superficies
computables respectives seran les del quadre de I'article 190. La finca minima en
finques amb les dues qualificacions s’obtindra a partir de la proporcié que resulta
de la finca minima necessaria pe a cada Us i en cada qualificacié. En aquest cas,
les edificacions se situaran en la part de la finca qualificada com a zona agricola.

. Es consideren activitats prohibides tota la resta. Es prohibeixen expressament les

activitats extractives.

Regim general d'intervencions de transformacio territorial en zona forestal

. Es prohibeixen les obres de roturacid, explanacié o abancalament, i en especial, les

d'extraccio d'arids i sorres, i tot tipus d'instal-lacions i infraestructures. S'admeten, en
canvi, les obres de rehabilitaci6 orografica quan estiguin encaminades a la
regeneracio hidrica de la zona.

. Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracio

artificial de I'erosié, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de
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pendent o altres, resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les
torrenteres.

3. Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos, les seves
instal-lacions annexes, temporals o0 no, i la construccié d’'instal-lacions al servei de les
carreteres o d'entreteniment de I'obra publica.

4. Es prohibeix la construccié d'edificis, excepte els centres pedagogics vinculats a les
caracteristiques del medi (centres d'interpretacio) i els previstos en el planejament.

5. S'admeten excepcionalment edificis i instal-lacions vinculades a les obres publiques,
tals com obres de proteccié hidrologica; tanques, xarxes d'infraestructura de caracter
general de tipus energeétic, hidraulic (xarxa de rec), de sanejament o abastament
d'aigles, quan es demostri la ineludible necessitat de la seva localitzacié en aguestes
zones.

6. S’admet l'explotacié forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la
desforestacié o augmenti el perill d’erosio del sol.

Zona 13. Protecci6 especifica

1. Correspon als ambits on es protegeixen determinats valors, pels quals es considera
necessari redactar un projecte especific de proteccio dels elements que cal preservar
i, si cal, millorar mitjangant la gestié municipal activa.

2. Els valors a que es fa referéncia sén els segients:

a) Subzona 13pp: proteccio paisatgistica. Visuals sobre el nucli urba, espai lliure
permanent no edificat.

b) Subzona 13ph: proteccié hidrografica. Vegetacié de ribera, marges del riu,
paisatge fluvial.

c) Subzona 13e: proteccidé patrimonial. Edificis i elements del cataleg de béns
protegits, jaciments arqueologics, valors naturals especials, elements vegetals
singulars.

d) Subzona 13pLIC: proteccié Xarxa Natura 2000 (pLIC “Riu Fluvia”). . Comprén
aquells sols que formen part de I'ambit de proteccié especial de la Xarxa Natura
2000 (pLIC “Riu Fluvia).

3. En aquesta zona s’admeten Unicament els usos rurals compatibles amb els valors
que es protegeixen i, en el seu cas, amb la normativa sectorial vigent.

4. En aquesta zona no s’admeten noves edificacions de cap tipus, llevat de les ja
existents, que quedaran sotmeses al que disposen la Llei i el Reglament
d’Urbanisme.

5. Els projectes de proteccié atendran a
a) els requeriments especifics dels valors a protegir;

b) laregulacid dels usos i activitats compatibles i les actuacions necessaries per a
preservar-los i millorar-los;

¢) la rehabilitaci6 o millora de les edificacions existents protegides, o el seu
enderrocament quan no sigui compatible amb el valor que es protegeix.

d) la conservacié dels camins;
e) la plantacié o restauracio de pantalles vegetals de proteccié.

6. Quan en els sols qualificats com a subzona 13ph (proteccio hidrografica) existeixin

activitats extractives, o en les noves que s'aprovin dins dels ambits inundables,
guedaran obligades a executar (0, en el seu cas, formular préviament) el programa
de restauracid6 en tot aquest ambit, amb I'objectiu de recuperar el relleu i la
morfologfia natural dels terrenys i els valors protegits.

100

GENER 2009



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

Quan els valors que es protegeixen en la subzona 13e (proteccié patrimonial) es
refereixin a jaciments arqueologics no delimitats o no excavats, en qualsevol classe
de sol, s’assenyala Gnicament el perimetre (linia homotética de 100 metres) que
indica l'area de possible localitzacid del jaciment. Qualsevol actuacié en aquest
perimetre precisara d'informe previ del Servei d’Arqueologia de la Generalitat de
Catalunya, quines prescripcions seran vinculants i substituiran el projecte de
proteccid. En aquest cas es mantenen les qualificacions urbanistiques corresponents.

La subzona 13pLIC (proteccié Xarxa Natura 2000 pLIC “Riu Fluvia”) inclou I'ambit
delimitat en els planols d’ordenacio, que es corresponen amb la delimitacié del pLIC
“Riu Fluvia”, aprovada per acord GOV/112/2006, vigent en tant no s’aprovi una més
detallada. En aquests sols son d’aplicacio les condicions especifiques establertes a
les Directrius de gestié dels espais de la Xarxa Natura per als espais d'aiglies
continentals, contingudes a I'’Annex 1.2 de I'acord GOV/112/2006. No s'autoritzaran
noves activitats extractives, ni ampliacié de les existents, en el domini public hidraulic
i les arees amb preséncia de boscos i bosquines de ribera. Pel que fa a les existents,
un cop finalitzada la fase d’explotacid, la restauracié de la superficie afectada haura
de fer-se de manera que sigui optima pels habitats i les espécies d'interés comunitari
presents a l'espai protegit. Es fomentara la restauracié i millora de les arees
afectades per activitats extractives en el passat.
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TITOL VII. REGLAMENTACIO DELS USOS

Capitol 1. Classificacio i definici6 dels usos

Classificacié general

Segons la seva funcidé urbanistica s'estableixen els usos admissibles i els prohibits,
els usos globals o principals, aixi com els usos especifics i els complementaris.

Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica

. Usos admissibles i usos prohibits:

a) S'entén per Us admissible aquell la implantacié del qual és permesa pel Pla.
b) S'entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa pel Pla.

. Usos principals o globals, usos especifics i usos complementaris:

a) S'entén per Us global o principal el que és dominant en un sector o ambit de
planejament

b) S’entén per Us especific el que correspon a cada zona en funcié de les seves
caracteristiques propies.

c) S'entén per Us complementari aquell que és també admissible per la seva estreta
relaci6 amb I'GUs principal o especific, segons la regulacié que estableixi el
planejament derivat que ordeni un sector de planejament.

3. Usos compatibles i usos incompatibles:

a) Son usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb
I'ts global o principal. Correspon al planejament derivat la definitiva admissio
d'aquests usos, i I'establiment, si és el cas, de mesures o limitacions per a
assegurar la no pertorbacié dels usos globals i complementaris.

b) Sén usos incompatibles aquells la implantacié dels quals és contradictoria amb I'Us
global o principal.

Definici6 dels usos principals o globals

El present Pla d'ordenacié urbanistica municipal distingeix i defineix els segients
usos globals o principals:

1. Residencial (R)

Es aquell Gs referit a lallotament prolongat de les persones en edificis
condicionats per a aquesta funcié en habitatges. Dins de I'Us residencial es
distingeixen els usos especifics d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Rural (Ru)

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural, predominantment
agricoles o ramaderes, incloses les petites activitats de caracter familiar i artesanal
d'elaboracié de productes derivats de la propia explotacio.

3. De comunicacions (C)

Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport viari, ferroviari i portuari.
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De serveis técnics (ST)

Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

D'equipaments comunitaris (E)

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de l'esport, i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

D'espais lliures (V)

Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans.

Definicié dels usos especifics

El present Pla d'ordenacié urbanistica distingeix i defineix els usos especifics
seguents:

1.

Habitatge unifamiliar (u)

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en una parcel-la independent,
en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent o exclusiu.

Habitatge plurifamiliar (p)

Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb accés i elements
comuns.

Comercial (c)

Es el que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al
detall de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de
serveis privats al puablic. No inclou el comerg a I'engrds, la restauracio i les
activitats lidiques. No s'admeten els grans establiments comercials definits per
la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials.

Terciari: oficines i serveis (of)

Aguest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la indUstria, i els
despatxos professionals o similars.

. Serveis professionals (pr)

Comprén exclusivament els despatxos professionals de petita o mitjana dimensio.
Hoteler (h)

Comprén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transeilnts i
viatgers, en hotels, motels, pensions i, en general, tots aquells establiments del
sector de I'hostaleria i els seus serveis, d’acord amb la legislacio vigent.

. Residencial - Hoteler (rh)

Comprén els serveis relacionats amb I'allotjament estable en régim d’hotel amb la
possible inclusié de serveis especialitzats en funcié de la finalitat prevista com les
residéncies per a la gent gran, o altres residéncies especialitzades.

Restauracio (r)

Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants,
cafés, bars, cafeteries, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats
com a bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a I'Gs recreatiu.

Magatzem (m)

S'entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap
manipulacié, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos. Quan ['activitat de
magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en
el mateix local, es considerara tot el conjunt com un (s comercial. Quan es tracti
de magatzems agricoles, compliran les normes especifiques propies de I'Gs
principal rural.

Tallers mecanics (tm)

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles del ram mecanic i
d’electricitat com activitat mixta d’inddstria i serveis, compatibles amb I'Us
residencial.

Tallers artesans (ta)
Compren els petits tallers dedicats a activitats artistiques o artesanals.
Aparcament (pk)

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions
destinades totalment a edifici d'aparcament.

Agricola (ag)

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacid
agricola.

Ramader (rm)

Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracio
de productes derivats de I'explotacié ramadera.

Forestal (fo)

Compren l'activitat de manteniment, regeneracio i extensié dels boscos. També
s'inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié
principal definida anteriorment.

Viari (v)
Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de

permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar
un nivell de mobilitat adequat.

Ferroviari (fv)

Compren les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert existents, en
projecte o simplement previstes pel futur, com també les instal-lacions que ocupen
sol (com per exemple les estacions) directament relacionades amb la xarxa
ferroviaria i les activitats complementaries.

Serveis técnics i mediambientals (sm)

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats per als serveis tecnics
d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Comprén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi energétic
mitjancant la reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com
també d'investigaci6 i divulgacio d'aspectes relacionats amb la proteccio del medi
ambient.

Formen part d'aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les
estacions depuradores d'aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions d'investigacio de
processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i
tots aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Educatiu (e)

Compreén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar,
nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixin en
académies i escoles publiques o privades en centres docents homologats.

Quan I'ls educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d'instal-laci6 es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

Recreatiu (rc)

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a
l'interior com a l'exterior de I'establiment. Compren els locals com discoteques,
bars-musicals, pubs, whiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons
recreatius i similars.

Sanitari-assistencial (sa)

Serveis destinats al tractament o allotjament de malalts. Compreén els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. També compren
els cementiris i els serveis destinats a allotjiament comunitari com residéncies, asils
i llars per a la tercera edat, sempre que es tracti de centres assistits, basats en
serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin
assimilables a usos residencials, com també altres establiments que prestin una
funcio social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacio
i diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié precog, centres ocupacionals i/o
d'atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinserci6 social i altres equiparables.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residencies per a guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.

Esportiu (sp)

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Cultural (cu)

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu (as)

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocio que es desenvolupen en
centres d'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap
Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religiés (rl)

Aguest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

Administratiu (ad)

Inclou les oficines i serveis de I'administracié publica local, autondmica o estatal, o
de les seves empreses i altres organismes relacionats.

Funerari (f)

Comprén els cementiris i els espais relacionats amb els difunts i les cerimonies
especifiques a ells destinades.

105

GENER 2009



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

29. De lleure (Il)

Comprén les activitats d'esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no
edificats destinats especificament a aquests usos.

31. Ecologic-paisatgistic (ep)

Comprén les activitats orientades a la proteccié d'espais no edificats que tenen
determinades caracteristiques mediambientals o paisatgistiques.
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Capitol 2. Regulacié general d’'usos

Regulacio segons el regim juridic del sol

. El present Pla d’ordenacié urbanistica regula els usos distingint els diferents régims

de sol.

. En sol urba cadascuna de les zones generals té assignat un Us global. La regulacid

més detallada dels usos especifics per les zones del sol urba es determina mitjancant
I'assignacié gradual dels usos principals i especifics

. En s0l urbanitzable, cada sector té assignat un Us globals. Dins del sector el Pla

parcial urbanistic pot la regular més detalladament els usos especifics.

. En sl no urbanitzable I'Gs global sera el definit per aquest Pla d’ordenacié urbanistica

municipal.

. El sdlIs destinats a sistemes també tenen assignat un Us global.

Desenvolupament de la regulacio dels usos

La determinacié d'un Us global per a cada zona (en sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable) o sistema és competéncia del Pla d'ordenacié urbanistica municipal. La
seva alteracio requereix la revisié o la modificacié del Pla. Els usos especifics poden
ser determinats o complementats pel planejament derivat.

Autoritzacio provisional dels usos especifics

. Els usos especifics que s’autoritzin en edificis o instal-lacions fora d'ordenacio

seguiran el regim general establert en aquestes normes, d’acord amb el que disposen
els articles 53 LU. El régim d'edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme
és el de l'art.102 LU.

. Sén usos provisionals els que s'estableixen de forma temporal, no precisen de la

construccid d'obres o instal-lacions permanents, i no dificulten Il'execucié del
planejament. Aquests usos podran autoritzar-se a precari d'acord amb la legislacio
vigent. Tanmateix, hauran de desaparéixer i enderrocar-se les obres i instal-lacions a
qué hagin donat lloc, sense dret a cap tipus d'indemnitzacié, quan I'ajuntament acordi
la revocacié de l'autoritzacié. En cap cas podran iniciar-se les obres sense que
l'autoritzacié acceptada pel propietari s'inscrigui, amb les condicions indicades, en el
Registre de la Propietat. Aquesta autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys. En
defecte de la renovacio es considerara caducada.
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Capitol 3. Limitacions generals d'usos

Nivell d'incidéncia relativa dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada

zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell dincidencies sobre daltres usos i fonamentalment sobre I'Us
residencial, sigui el que, d'acord amb els parametres que estableixi la
corresponent ordenanca reguladora pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes en I'entorn i en el mediambient no sobrepassin els nivells que es
fixin en la corresponent ordenanca reguladora.

. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres

usos, s'estableix mitjancant els seglients parametres:
e Sorolls i vibracions

» Contaminacio atmosférica

» Aigles residuals

* Residus solids

« Carrega i descarrega

e Aparcament

e Olors

« Radiacions electromagnétiques
* Risc d'incendi

* Risc d'explosid

. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de la

corresponent ordenanca reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell
d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Mesures técniques correctores

. Per a la instal-lacié6 de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures tecniques

correctores més adients per tal d'evitar que el nivell d'incidéncia sobre I'entorn o el
mediambient sigui superior a aquell que s'indica en la corresponent ordenanca
reguladora.

. Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidencia sobre I'entorn i el mediambient

no estiguin permesos en una determinada zona, els serveis tecnics municipals podran
determinar la seva admissié sempre que s'adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn,
fins als limits admissibles en la zona corresponent.

. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins

als limits maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'Administracié
acordara el cessament o clausura de l'activitat.
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Capitol 4. Regulacié especifica de I'G's d’aparcament

Definicié

1. S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calcada per a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, o en edificacions
propies i les instal-lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles
automobils.

Reserva d'espais publics per a estacionament

El planejament derivat haura de preveure sol per a estacionaments, en funcié dels
usos i l'edificabilitat, de manera que s'asseguri suficient espai per a l'estacionament
de vehicles automobils, aplicant en el seu cas els estandards fixats per la legislacio
urbanistica vigent.

Condicions dels estacionaments publics

1. En les arees publigues d'estacionament no es permetra cap tipus d'activitat
relacionada amb la reparacio, manteniment i neteja de vehicles.

2. Amb exclusio dels accessos i arees de maniobra, per a cada plaga d'estacionament
haura de preveure's, com a minim, una superficie de sol rectangular de 2,20 metres
d'ample per 4,50 metres de longitud, si es col-loquen en bateria, i de 2,00 metres
d'ample per 5,00 metres de longitud si es col-loquen en filera.

3. Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calcada de les vies
rodades, mitjangant una connexié que garanteixi suficient seguretat, principalment per
als vianants, i sigui eficient en I'accié i sortida de vehicles. En tot cas, s'’haura de
preveure l'accés de forma concordant amb els moviments de transit, amb una
amplada minima de 3 metres (0 bé de 5 metres quan es projecti doble sentit de
circulacio).

4. No es permet la circulacié ni I'estacionament de camions en tot I'ambit del nucli antic.
5. El pendent de les rampes no podra ser superior al 20%.

Condicions generals sobre la previsi6 d'aparcament en les edificacions

1. En les edificacions plurifamiliars de nova planta s'han de preveure les places
d'aparcament establertes en l'article segiient, com a condicié indispensable per a
obtenir la llicencia. Aquestes places se situaran en l'interior de l'edifici o en sols
d'aprofitament privat de la mateixa parcel-la, a raé d'un minim de vint metres quadrats
per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres. Queden
excloses de les condicions anteriors les obres de nova planta o de reforma que se
situin en el nucli antic, quan no sigui possible efectuar el gir o maniobra d’entrada al
garatge o quan la construccié de portes i rampes d’aparcament resultin incompatibles
o entrin en conflicte amb I's de la via publica. En aquests casos I'ajuntament podra
exigir la previsié d’aparcaments alternatius fora de la parcel-la.
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. En les promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres de nova planta, es

preveura una placa d’aparcament en cada parcel-la. No s'admeten els aparcaments
col-lectius, soterrats o no, pel conjunt de la promocio.

. Les parcel-les per habitatge aillat preveuran com a minim una placa d'aparcament per

parcel-la.

Previsié minima de places d'aparcament

Aquest Pla defineix I'aparcament com a Us complementari obligatori, amb previsié
general d'un nombre de places minimes (sens perjudici que la normativa zonal o el
planejament derivat pugui augmentar aquesta previsi®6 minima), segons els usos
especifics seguents:

Edificis d'habitatge plurifamiliar: una plaga per habitatge. Quan es tracti d’ampliacions
d’edificis existents que suposin un augment del nombre d’habitatges, la previsié
relativa al nombre de places d’aparcament es podra situar es altres espais aliens al
propi edifici.

Edificis d’habitatge unifamiliar: una placa per habitatge

Hotels, residéncies i similars

a) Establiments de 4 i5 estrelles: una placa cada 3 habitacions.

b) Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions.

c) Resta d'establiments: una placa cada 6 habitacions.

Edificis destinats a restauracio: una placa cada 10 persones o fraccié d'aquest modul
d'aforament.

Edificis destinats a usos recreatius: una placa cada 10 persones o fraccié d'aquest
modul d'aforament.

Magatzems: una plaga cada 300 m2 o fraccio de superficie construida.
Instal-lacions esportives

Una placa per cada 15 persones d'aforament (o d'usuaris potencials, quan I'aforament
no estigui definit) o fraccio d'aquest modul.

Edificis per a dotacions civiques i culturals: una placa cada 15 localitats o fraccio
d'aquest modul.

Causes d'exempci6 de les previsions

Quan per raons tecniqgues demostrades (nivell freatic, métodes d'excavacié
extraordinaris, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es
podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

. Quan l'excavaci6 de terrenys en pendent suposi apuntalaments als 10 metres,

comptats des de la solera del nivell inferior, es podra exonerar parcialment del
compliment de les places exigibles.
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TITOL VIII. DISPOSICIONS RELATIVES AL PAISATGE

Art. 217 Normes generals

1. Els objectius i criteris de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge a nivell municipal,
vindran definits segons el Cataleg de Paisatge de Catalunya, que la Llei 8/2005, de 8
de juny de proteccid, gesti6 i ordenacié del paisatge defineix com a eina.

2. Qualsevol activitat o implantacidé d'usos s'ha de realitzar de manera que es minimitzi el
seu impacte negatiu sobre el paisatge.

3. S’ha d'evitar la localitzacié de qualsevol edifici o instal-lacié en els punts culminants o
entorns propers dels turons i carenes.

Art. 218 Catalegs i directrius del paisatge

A mesura que s’elaborin els instruments previstos a la legislacié sobre el paisatge,
s’'adoptaran en I'ambit del Pla les directrius que es derivin dels objectius de qualitat
continguts en els catalegs. Les directrius s'incorporaran al Pla amb efectes normatius
mitjancant la corresponent modificacié. Mentre aquesta incorporacid no es produeixi,
s’aplicaran les regulacions que s’estableixen en aquest titol, les quals mantindran la
vigéncia sense perjudici de les modificacions que es poguessin derivar de I'esmentada
incorporacio.

Art. 219 Condicions generals per a les transformacions del sol en els paisatges rurals

1. Sense negar el fet de la inevitable evolucié del paisatge, el Pla adopta el criteri de
preservar-lo i recrear-lo quan sigui possible, davant dels riscos de la progressiva
banalitzaci6 de I'espai.

2. Sense perjudici de les tolerancies que calgui admetre en operacions d'interés estratégic
general expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya, els projectes de
transformacio del territori rural compliran les condicions seglents:

a) Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir l'escala de la
compartimentacié de I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps 0 unitats
de produccié agricola) que, amb la seva dimensi6, proporcié, ritme i sequéncia,
defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats
productives, ja siguin murs de pedra seca o altres materials, o bé marges o espais
residuals que concentren el desnivell i que poden presentar diferents tractaments
vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d’arbres).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal
conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic.

d) S6n objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals,
les infraestructures de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de
I'Gs agrari, sense perjudici de les obres de millora que siguin necessaries.

e) En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura de servei local,
s’aprofitaran els canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de
comunicacié procurant mantenir la unitat de les explotacions i mirant d'evitar la
fragmentacié dels camps.

111 GENER 2009



Art. 220

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE SANT MORI

L'autoritzacié dels projectes de transformacio del sol que hagin d'afectar el paisatge
rural requerira un informe preceptiu de I'organ de I'administracié de la Generalitat de
Catalunya, competent en matéria de paisatge.

Condicions generales per a les edificacions aillades

Es consideren edificacions aillades les que es poden construir en sol no urbanitzable a
I'empara del que estableix I'article 47 de la Llei d’urbanisme i també aquelles altres que
estaran aillades de fet encara que s’ubiquin en peces de sol que es classifiquen com a
urbanitzables o urbanes amb la finalitat de possibilitar la implantacié de I'Gs i la
construccid, en no estar aquests compresos entre els admissibles en sol no
urbanitzable.

Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les estratégies segients
d'integracio en el paisatge:

- harmonitzacié

- mimesi / camuflatge /ocultacid

L'estratégia d’harmonitzacié és preferent i pretén que les noves edificacions s'integrin
en el paisatge com a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la
qualitat. L'estratégia d’ocultacio és la indicada en aquells casos en quée no és possible
assolir un grau acceptable d’harmonitzacio i la integracié6 només és possible adoptant
les mesures adequades per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la
implantacio. Aquesta estratégia pot complementar, quan convingui, la d’harmonitzacio.

S’excloura la localitzacié d’'aquestes edificacions aillades de zones ecologiques fragils
(proximitat de rieres, recs i canals de rec) i fora dels espais d'interés ecologic i
paisatgistic. En concret s’excloura del sol no urbanitzable de proteccid especial (NUe) i
del sol no urbanitzable de proteccid territorial (NUt).

Per defecte de regulacions especifiques establertes al Pla o en catalegs o plans
especials urbanistics pel que fa a les diferents unitats de paisatge, les edificacions
hauran de complir les condicions seglients per a garantir una integraci6 satisfactoria en
el paisatge:

a) Perfil territorial

Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s’evitara la
localitzacio d’activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes
del territori, on la projeccié de la silueta de I'edificacié en la linia d’horitz6 modifiqui el
perfil natural perceptible del paisatge.

b) Proporcio

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del paisatge, de
manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria constitueixen
una preséncia impropia i desproporcionada. Aquests edificis no podran superar I'alcada
de 7 metres

c) Pendent

No s'ocuparan els terrenys amb més del 20% de pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, s’evitara I'aparici6 de murs de contencié de terres, i se salvaran els
desnivells amb desmunts o talussos amb pendents aptes per a permetre la revegetacio.
Per tal de minimitzar limpacte visual, les edificacions s’esglaonaran o es
descompondran en diversos elements simples articulats evitant la creacié de grans
plataformes horitzontals que acumulin als extrems importants diferéncies de cota entre
el terreny natural i el modificat.

d) Parcel-la
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La correcta insercio en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una
proporcié minima del 70% de la parcel-la on s’ubica mantingui el caracter d’espai rural
no artificialitzat que ha d'actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que
s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits de la
implantacio.

e) Distancies

Les edificacions se separaran com a minim 100 metres de les lleres dels rius, rieres i
barrancs. Aixi mateix, se separaran, dels marges de les infraestructures lineals de
comunicacid, un minim de 20 metres de les vies de la xarxa local i de 25 de les vies
estructurants. La distancia de separaci6 a vies ferries sera de 50 metres.

f) Tractament exterior

Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat. Com a materials d’acabament només
s'utilitzaran aquells que tinguin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del
paisatge i no introdueixin contrastos estranys en la imatge dominant del conjunt.

g) Cobertes

Les cobertes d’aquests edificis es realitzaran amb moduls fotovoltaics. Preferentment
amb moduls fotovoltaics flexibles integrats en la membrana impermeabilitzant, o bé
plagues fotovoltaiques col-locades damunt la coberta. L'aigua recollida per les cobertes
s’'emmagatzemara en cisternes i s'utilitzara per les necessitats propies de la instal-lacié.

h) Arbrat

Caldra arbrar tot el perimetre d’aquestes instal-lacions, amb especial cura el que doni
front a camins i carreteres. També s’arbraran els aparcaments a l'aire lliure amb
varietats vegetals historiqgues adaptades al clima i al lloc.

Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes,
d’'explotacié de recursos naturals o, en general, rastiques, s’han de sotmetre al
procediment regulat per I'article 48 de la Llei d’'urbanisme si en el seu conjunt superen
una superficie de sostre edificat de 300 m2st.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina
I'article 47 de la Llei d’urbanisme, que per motius funcionals inevitables hagin de situar-
se en una ubicacié en la qual pels seus requeriments de forma no pugui complir
algunes de les condicions establertes, faran servir els mitjans adequats, en especial
I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d’integracié acceptable en
el paisatge.

L’autoritzacié dels projectes d’edificacié a que fa referéncia aquest article requerira un
informe preceptiu de I'organ de l'administraci6 de la Generalitat de Catalunya
competent en materia de paisatge.

Condicions per a laimplantacié d’infraestructures de serveis técnics

Els creuaments en el sol no urbanitzable per noves linies aéries o soterrades de
transport de matéria o energia (linies eléctriques d’alta tensié, oleoductes, gasoductes,
subministraments d'aigua, sanejament, linies telefoniques, etc.), es canalitzaran i
s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les grans
infraestructures de comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica del territori.
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S’excloura la localitzacié d'aquestes infraestructures en zones paisatgisticament i
ecologicament fragils (proximitat de cursos d’aigua i espais protegits), i evitant el pas
per carenes, cingles i punts culminants.

El tracat de les noves linies d'alta tensi6, I'adequacid o els trasllat de les existents
requerira la formulaci6 de Pla especial urbanistic en el que es determini la seva
necessitat, les alternatives de tragat amb menys impacte i les mesures correctores per
minimitzar-los.

En els cas de les linies aeries de transport eléctric de mitja i alta tensi6 es col-locaran
proteccions en les torres i els cables per evitar accidents a I'ornitofauna.

S’adoptaran mesures d’'integracio paisatgistica a I'entorn de les infraestructures, com la
utilitzacio de pantalles vegetals per a minimitzar I'impacte visual, entre d’altres.

Condicions per ala delimitacié de conreus i propietats. Tanques.

Les tanques admeses son les de tipus vegetal amb espécies autoctones i les parets de
pedra seca, aixi com les d’aquelles altres modalitats formades amb elements verticals i
longitudinals de fusta i que sén compatibles amb la circulaci6é de la fauna silvestre i
I'escorrentia de l'aigua.

Amb caracter excepcional i localitzat, s'admetra la construccié de tanques amb
condicions diferents a les indicades anteriorment quan sigui necessari per motius de
proteccié o seguretat de determinats elements funcionals, edificacions o instal-lacions
gue aixi ho requereixin. En qualsevol cas, han de minimitzar el seu impacte sobre
I'ambient rural i natural circumdant, han de ser compatibles amb la circulacio de la
fauna silvestre i no impedir el pas d'aigua.

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica. Les llicencies urbanistiques que s'atorguin indicaran concretament el tipus i
les longituds de tanques admeses, de manera que qualsevol particular que construeixi
un tancament no previst en la llicencia podra ser requerit a aturar les obres o fins i tot a
enderrocar la tanca col-locada.

L'ajuntament vetllara per a la retirada de les tanques existents en el sol no urbanitzable,
en especial aquelles que dificulten les tasques de prevencié i extincié d'incendis
forestals i la lliure circulacio de la fauna.

Condicions per ala implantacié de senyalitzacié i publicitat

No es permet la col-locaci6 de cartells o elements publicitaris en el sl no urbanitzable
per evitar la distorsié de la visi6 del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyés
(carenes, turons...).

S'admet la instal-lacié, a la xarxa viaria, dels senyals de caracter informatiu, indicador o
pedagogic que es considerin necessaris per al correcte desenvolupament de les
activitats admeses. S’exclou d'aquest suposit qualsevol senyal o cartell de caracter
publicitari.

Els senyals han de ser conformes als criteris de disseny i localitzacié establerts pels
serveis municipals competents.

Condicions per a la proteccié dels sols i moviments de terres

Queden prohibides les activitats susceptibles de provocar o accelerar els processos
erosius o0 augmentar la inestabilitat del substrat rocés.
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2. Els moviments de terres, les obres de condicionament de camins existents o d'obertura
de nous i, en general, totes aquelles activitats susceptibles d'originar talussos, han de
contemplar mesures per a la proteccid del sol, la minimitzacio de I'erosio i I'estabilitat
dels marges i talussos, coherents amb la naturalesa geoldgica del substrat, aixi com la
separaci6 i posterior restauracié de les capes superficials del sol. Aquests treballs
estaran sotmesos al tramit de llicencia municipal.

3. En els casos de moviments de terres que comportin la generacié de nous talussos,
limitar I'altura d’aquests a 1,75 metres i adequar els pendents a la naturalesa litica del
terreny i consolidar els talussos resultants mitjancant la seva revegetacié amb espécies
herbacies i arbustives autoctones

4. Els talussos de desmunts i de terraplens no han de ser verticals; han de tenir un
pendent com a maxim de 33 ° (proporcio 3H:2V).

5. En tots els casos de moviments de terres, procedir al decapatge del sol, i conservar
sempre l'horitz6 A (capa de terra vegetal rica en matéria organica) per a la seva
posterior utilitzacié en els treballs de restauracio.

6. Contemplar en tots els casos, després de qualsevol moviment de terres i modificacié de
la morfologia, la circulacié de les aigiies d’escorrentia i el seu potencial erosiu; facilitar
el drenatge emprant els recursos tradicionals (cunetes, baixants, recs de terra) i
utilitzant la técnica de pedra seca.

7. Els terraplens superiors als 50 cm. en s0l agricola, requeriran un projecte técnic on
consti la seva justificacio, els materials que hi cal aportar (terres vegetals), la seva
estratificacié, permeabilitat i condicionament de la capa de sol. També s’haura de
garantir I'is agricola del sol despreés de la intervencio.

8. Les actuacions de terraplenat en cap cas afectaran els marges de proteccio de rieres,
torrents, fonts, camins, els marges de conreus o zones amb vegetacio natural.

9. Queda totalment prohibit el terraplenat amb terres i/o materials de rebaixos,
d’'enderrocs i residus de la construccio, susceptibles d'alterar les caracteristiques fisico-
guimiques del sol. S’haura de garantir la formacié d'un nou sol natural capac de
mantenir els processos ecologics que li sén propis.

Art. 225 Estudis d’integraci6 paisatgistica

1. Les llicencies de moviments de terres, de construccié d'infraestructures i d’edificaci6 i
instal-laci6 d’aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el
paisatge, incorporaran en la seva tramitacié un estudi d’'integracié paisatgistica.

2. S’entendra que soén visualment rellevants totes les edificacions de localitzacié aillada,
incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en general, i
també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis urbans, en especial aquelles
gue per la seva envergadura —volum, alcada, longitud de facana— puguin tenir una
preséncia important en la futura imatge del nucli urba. També s’han de considerar
visualment rellevants aquelles actuacions de valor estrategic formalment autonomes que
s’admetin en sol de protecci6 territorial o preventiva.

3. L'estudi paisatgistic comprendra com a minim seccions i algats territorials de la
implantacio dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges principals dels nous
edificis o0 construccions presentades en el seu context paisatgistic, i també I'explicacié de
les solucions complementaries d'integraci6 adoptades: materials, colors, vegetacio,
apantallaments...

4. Quan la integraci6 paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara l'aprovacié o
I'autoritzacié en aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap féormula raonable que
solucioni els problemes constatats. En els altres casos, es requerira el promotor de la
construccio, edificacié o instal-lacié perqué introdueixi les esmenes necessaries per tal que
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la integracid sigui satisfactoria. La resolucié de I’Administracié especificara els canvis que
calgui introduir en el projecte per a fi de fer-lo paisatgisticament acceptable.

5. Els elements de referéncia per a I'avaluacié del grau d’integracié paisatgistica sén les
disposicions que estableixen aquestes normes i, de manera especial, el seu Titol VII, els
instruments previstos a la legislacio sobre el paisatge que es vagin aprovant i les normes
gue es continguin en els instruments de planejament urbanistic.
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10.

11.

TITO IX. DISPOSICIONS RELATIVS A LA BIODIVERSITAT

Protecci6 de la biodiversitat

Es vetllara per la conservacid, el manteniment de l'arbrat i la vegetacié espontania i
natural del sol no urbanitzable i en concret dels marges i, vores de conreus i franges
arbrades, per tal d'afavorir la biodiversitat i el manteniment de la connectivitat ecologica
i paisatgistica.

Es protegeixen de forma especifica els arbres autoctons dels marges de camins,
conreus, recs, canals de recs i rieres, com ara les espécies del génere Quercus. Quan
resultin afectats per les obres de millora o ampliacié de les infraestructures, el projecte
incloura el corresponent estudi justificatiu de la impossibilitat técnica de mantenir-los i
arbitrara les formules de reposicié més adequades.

Els arbres sols, que no formen masses forestals (aillats enmig de camps i del medi
rural, al costat dels masos) s’hauran de conservar, sense distincié d’especies.
Excepcionalment, i prévia sol-licitud i autoritzacié municipal, es podran tallar per motius
sanitaris o de risc ambiental, sempre que siguin substituits per un exemplar jove de la
mateixa especie o d’'una altra espécie autoctona.

S’afavorira el manteniment i la recuperacié de les condicions naturals de les rieres i
altres cursos fluvials, sense que estigui permesa la seva canalitzacid6 permanent o
dragat, amb excepci6 d'aquelles obres i installacions existents degudament
autoritzades i justificades pel seu interés public, en les quals s’aplicaran técniques de
bioenginyeria fluvial, que assegurin la correcta integracio al medi de les actuacions.

En la zona de domini public hidraulic s'afavorira la vegetacié de ribera propia de les
rieres com el vern (Alnus glutinosa), el freixe (Fraxinus angustifolia), I'alber (Populus
alba) i diferents salzes (Salix alba, S.elaesagnos i S.purpurea).

Es prohibeix la practica de la crema i I's d’herbicides en les franges vegetals dels
marges de conreus i de les rieres, recs i canals de recs (marges i vores). S’aplicara la
sega mecanica o nous sistemes de tractament compatibles.

Es prohibeix la plantacié d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecoldgic o I'entitat de
la vegetaci6 autoctona.

Es prohibeix I'abocament d’aigiies residuals i/o qualsevol altre residu a la llera dels
cursos d’aigua naturals o artificials (recs, rieres, canals de recs...).

Es prohibeix I'abandonament d’envasos i altres residus de productes agroquimics i
fitosanitaris i la neteja de cubes aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris en cursos
d’aigua, naturals o artificials.

La implantacié de noves infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarrils, etc.),
o la reforma de les ja existents, que suposi l'aparici6 d'una barrera fisica,
s'acompanyara de les mesures correctores necessaries per assegurar la seva
permeabilitat biologica. Aquestes mesures contemplaran especificament solucions
permeables quan travessin barrancs i elements de la xarxa hidrica, o quan separin
dues arees d'interés natural.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d'estar
adaptades a la proteccié de la fauna. Sempre que sigui possible, la inclinacié de les
parets de les obres de drenatge no superara els 15° de pendent i tindra una textura
superficial rugosa en parets, formada per escullera. Quan sigui necessaria la
construcci6 de pous de caiguda verticals, caldra tancar I'entrada amb reixes
horitzontals de llum inferior a 10 mm.
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12. Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacio natural hauran de ser
permeables al pas de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que com a minim, per
cada 25 metres lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm

d’'alcada i 0,5 m2 de seccio.
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TITOL X. DISPOSICIONS RELATIVES A LA SOSTENIBILITAT

Estalvi d’aigua

Caldra desenvolupar una ordenanga municipal per a l'estalvi en el consum d’aigua al
municipi i, en concret, que detalli els parametres per a la quantificacio de les
necessitats d'aigua dels jardins privats.

Mentre no es disposi d'aquesta ordenanca, en els nous habitatges o en les
rehabilitacions s’haura de justificar mitjangcant projecte que la demanda hidrica per a
reg del jardi no supera els 200 I/m2. S’entén per jardi la superficie total de la parcel-la
exclosa I'edificacio, és a dir: la suma de superficie pavimentada, vegetada, o amb altres
tipus de coberta del sol. Aixi doncs, es podran reduir les necessitats d’aigua teoriques
mitjancant la tria d’espécies utils en xerojardineria o jardineria de baix consum d’aigua,
la reduccié de la superficie vegetada, i/o la utilitzacié de sistemes i programacions de
reg eficients i detectors de pluja. En cap cas els diposits poden tenir unes dimensions
inferiors als 20 m3.

A més, mentre no es disposi de I'esmentada ordenanga municipal per a I'estalvi en el
consum d'aigua, en els nous habitatges o en les rehabilitacions s’haura de justificar
mitjancant projecte que es cobreix un percentatge determinat de les necessitats d’aigua
per al reg del jardi. Aquest percentatge de cobertura es defineix com la capacitat
d’emmagatzematge d'aiglies de pluja respecte les necessitats de reg estimades. El
projecte haura d’'incorporar el o els corresponents equips de captacié d’'aigiies pluvials
(canals de recollida, filtre, dipdsit, equip de bombament, i circuit fins als punts de
consum). En les parcel-les d’entre 500 i 1000 m2 aquest percentatge haura de ser com
a minim del 25%, i en les superiors a 1000 m2 com a minim del 15%.

Les parcel-les de menys de 500 m2 no estan subjectes a aquest requisit.

El manteniment de les piscines es fara mitjancant técniques que minimitzin les
necessitats de buidat

Article: Gesti6 de residus

En els projectes de nous habitatges o en les rehabilitacions es garantira que es disposa
d'un espai facilment accessible de 150 dm3 en l'interior dels habitatges, que permeti la
separaci6 de les fraccions segiients: envasos lleugers, matéria organica, vidre, paper i
cartré i rebuig.

En la resta d’'usos d’edificis, i equipaments s’hauran de disposar, ja sigui a l'interior de
cadascuna , o bé en un espai comunitari, d’'un sistema que permeti 'emmagatzematge
per separat dels diferents tipus de residus que s’originin, sense perjudici d'alld que
disposa la normativa sectorial d’aplicacio.
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TITOL XI. CATALEG DE BENS PROTEGITS

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 229 Definicié

1. D’acord amb l'article 69 LU, aquest Cataleg de béns protegits forma part integrant
de la documentacié del Pla. Podra ser desenvolupat mitjancant el corresponent pla
especial urbanistic segons especifica 'article 67,1 LU.

2. El Cataleg integra el conjunt d'edificis, elements arquitectonics, jardins, espais
urbans i elements naturals que cal protegir i conservar. La relacié de béns figura en
el capitol seglient i en les fitxes normatives de caracteristiques individualitzades per
a cada un dels béns, que s'inclouen en I'’Annex I.

3. Els béns protegits responen a la seglent classificacio:

a) Béns culturals d'interés nacional (BCIN) segons la Llei 9/1993 del Patrimoni
cultural catala. Els béns d’aquesta categoria no poden ser enderrocats i només
es permeten obres de consolidacié, rehabilitacid6 i manteniment. Les obres o
canvis d’as han de ser informats favorablement pel Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

b) Conjunts, edificis i elements d’interés historic-arquitectonic. Els béns d’aquesta
categoria poden ser objecte de reforma, ampliacio, rehabilitacié o modificacio.

c) Espais urbans, paisatges i elements naturals. Integra els espais entorn
d’elements de les altres dues categories, o d'interés paisatgistic, que no poden
ser edificats, aixi com altres elements naturals i elements vegetals de caracter
singular.

Art. 230 Documentacio

Els projectes que afectin a edificacions o0 elements inclosos en el present Cataleg
inclouran la seglient documentacié addicional:

a) Aixecament planimétric de I'edificacio (plantes, alcats, seccions i detalls), amb el
nivell de precisié suficient per a permetre la seva identificacié i, donat el cas,
reconstruccio.

b) Reportatge fotografic complet de les edificacions, terrasses, jardins, patis i
espais annexos.

c) Estudi informatiu de les dades rellevants, historia, intervencions anteriors, dades
dels propietaris i altre documentacio rellevant de I'edificacio.

Art. 231 Grau de proteccié

Aquest Cataleg estableix dos graus de proteccié:

a) Proteccié de primer grau, corresponent als conjunts, edificis i elements de gran
valor patrimonial, quina descripci6é figura en aquest Pla, que son objecte de
maxima proteccié. S'inclouen els béns culturals d’interés nacional (BCIN).

b) Protecci6 de segon grau, corresponent a la resta de béns amb valors
patrimonials, inclosos els de valor arqueologic, paisatgistic i natural, els quals
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apareixen relacionats i identificats en el Pla, i que poden ser objecte de
rehabilitacié o modificacié d’acord amb les condicions que s’assenyalen.

Regulacio dels béns amb proteccié de primer grau

Quan es tracti d'edificis o elements declarats béns culturals d'interés nacional
(BCIN), es regularan pel que es disposa a la Llei 9/1993 del Patrimoni cultural catala
i demés disposicions aplicables.

Els propietaris de béns immobles, edificacions i jardins, amb proteccié de primer
grau estan obligats a conservar-los i mantenir-los en bon estat. L’ajuntament emetra
ordres d'execucié de les obres necessaries a tal fi, o les portara a terme
directament, en cas d’incompliment, a carrec dels propietaris.

No es podran efectuar obres que comportin 'augment o la modificacié de la
volumetria de I'edifici o la modificacié de les proporcions en la composicié de les
facanes. No s’admeten enderrocs que desnaturalitzin el bé protegit.

Les obres de consolidacio, reforma o rehabilitacié que es portin a terme, prévia
llicencia municipal que compti amb els informes favorables dels organismes
competents, no podran modificar la concepcié original de I'edifici ni les seves les
caracteristiques tipologiques. Tampoc es podran modificar les obertures a facana, la
coberta, els materials originals o els elements decoratius existents.

En el cas de que en els transcurs de I'obra apareixen elements de valor historic o
arqueologic, el titular haura de comunicar-ho tot seguit a I'ajuntament, que podra
suspendre la execucio de la llicencia.

Regulacio de béns amb proteccié de segon grau

En els edificis i elements amb protecci6 de segon grau, s'admeten obres de
consolidacié, reforma, rehabilitaci6 i modificaci6 de la volumetria, complint les
condicions i parametres de la zona on se situin, i les indicacions dels informes
integrats a la llicéncia municipal.

Els edificis i elements amb proteccié de segon grau hauran de ser degudament
documentats mitjancant I'aixecament de planols de les plantes, algats, seccions i
detalls, amb caracter previ a la concessié de la llicencia, als efectes de conservacio
en I'arxiu historic municipal.

Les obres que s’autoritzin mantindran la coheréncia tipologica de I'edifici i
mantindran la seva integracié amb el context urba o rural exterior.

Protecci6 de jaciments arqueoldgics, paisatges i elements naturals

Els jaciments arqueoldgics no poden ser objecte de modificacié de la topografia o
edificacié en tant no hagin estat objecte d’estudi i documentacio i en tant no comptin
amb programa d’excavacio. En tant 'ambit no hagi estat delimitat per I'organisme
competent en la matéria, no es podran concedir llicencies de moviments de terres,
obertura de camins, Us del sol o edificacié en els ambits delimitats per aquest Pla
(zona 13e). En tot cas, qualsevol intervencié haura de comptar amb informe
favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

2. Quan es tracti de protegir paisatges o elements naturals, se seguiran les seglents

normes:

a) Les actuacions de parcel-laci6 o modificacid de I'is del territori mantindran
proporcions i nivells de fraccionament similars als existents.
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b) Aixi mateix, es mantindran els marges, parets i construccions rurals de pedra
seca, fileres de xiprers, arbres i demés elements que defineixen el paisatge.

¢) Es mantindra l'alternanca de zones de bosc i conreus caracteristica del territori
municipal de Sant Mori.

d) Es mantindra la xarxa de camins principals identificada en els planols.
L'obertura de camins locals, quan sigui admesa, aprofitara els espais fronterers
entre arees de bosc i conreus, o els corredors entre camps de conreu, evitant
traces que fragmentin inadequadament el territori.

e) Es mantindra la xarxa de recs i escorrenties qualificada com a sistema
hidrologic

Cataleg de patrimoni natural

Aquest Pla identifica els elements naturals que mereixen una especial atencio per les
seves propietats i valors ambientals, naturals i culturals, de connectors, de configuracio
de paisatge i de contribucié a la biodiversitat, que han de prevaler i son objecte de
proteccio.

Els elements naturals, vegetals i paisatgistics, com arbredes, parets seques i bancals,
fonts, camins, i demés elements situats en sol no urbanitzable que contribueixen a la
preservacio o millora de la biodiversitat ambiental, sén susceptibles de proteccio,
mitjancant la seva inclusid en el Cataleg de patrimoni natural.

La definici6 del grau de proteccié d'aquests element naturals, aixi com de les
condicions per autoritzar actuacions de condicionament, restauracid6 0 manteniment
dels elements, es definiran en el Pla especial del Cataleg de patrimoni natural.

L’Ajuntament, mitjancant el Pla especial, podra ampliar i/o excloure del Cataleg de
Béns alguns dels elements, sempre que s’aporti la deguda justificacio.

Els propietaris de terrenys en sol no urbanitzable mantindran l'arbrat i les arees de
vegetacid en bon estat. Quan es tracti d’elements naturals d’'interés, mantindran els
elements i els entorns en especials condicions de neteja, seguretat i salubritat. Es
prohibeix la plantacié d’espécies no autoctones que puguin alterar I'equilibri ecoldgic o
I'entitat de la vegetacid.

Els propietaris de terrenys en sol no urbanitzable mantindran les propietats netes
d’'abocaments i cuidaran especialment I'estat del sotabosc, evitant accions
encaminades a augmentar la degradacio o el risc d'incendi.

L’Ajuntament vetllara per la neteja i manteniment dels indrets. Quan sigui necessari,
ordenara I'execucié de les neteges i obres necessaries per tal de mantenir en bones
condicions elements susceptibles de proteccié i de prevencid d’incendis forestals.

L’Ajuntament, amb la col-laboracié d'altres administracions, podra establir ajuts i
subvencions als particulars per a la elaboracié de plans de gesti6é i actuacions de
regeneracié i millora.

La tala d'arbres motivada per la realitzacio d'obres esta subjecte a prévia llicéncia
municipal. El propietari aportara el planol de la localitzacié dels arbres, el nom de les
especies i el compromis de les mesures a adoptar per a la seva reposicié. En qualsevol
cas sera necessaria una suficient justificacid de la tala de l'element vegetal. Es
prohibeix la tala o rompuda de qualsevol element natural inclos en el Cataleg del
patrimoni natural incorporat a aquesta normativa.

Protecci6 de la flora i fauna autoctones i els habitats naturals

No s'admetran les actuacions que puguin comportar la desaparici6 o degradacio
significativa dels diferents habitats catalogats com a prioritaris o d’especial interés, tal
com es determina en la legislacié autonomica (Llei 3/1998 de proteccid dels animals) i
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en la Directiva europea 92/43 i la seva modificacié de 1997 de proteccid dels habitats
naturals.

2. Amb [l'objectiu devitar la desaparici6 o alteracié significativa de les poblacions
d'espécies de la flora considerada especialment vulnerable i de les plantes endeémiques
de 'Emporda, tampoc s'admetran les actuacions que puguin comportar la desaparicio o
degradacio significativa d’aquestes especies.

3. Les actuacions de restauracio i revegetacié que es portin a terme dins del terme
municipal s'han d'efectuar principalment i sempre que sigui possible amb varietats
locals de les espécies autodctones propies.
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Capitol 2. Relacié de béns protegits

Art. 237 Conjunts, edificis i elements d’interés historic-arquitectonic

1. Les relacions de béns inclosos en aquest capitol corresponen al Pre-Cataleg inclos
directament en el Pla, sens perjudici del Cataleg definitiu que ha de contenir el Pla
especial a que es fa referencia en I'article 218 d’aquestes normes urbanistiques.

2. Relaci6 de conjunts, edificis i elements d’interés historic-arquitectonic amb proteccio
de primer grau:

a) Conjunts:

al. Conjunt del nucli medieval de Sant Mori

a2. Conjunt del carrer de Bonaire

b) Edificis i elements:
bl. Castell de Sant Mori (BCIN nim R-I-51-6102)
b2. Església de Sant Maurici
b3. Rectoria
b4. Església de Sant Julia
b5. La Creu de Terme (BCIN)

3. Relacié d'edificis i elements d’interés histdric-arquitectonic amb proteccié de segon

grau:

c) Edificis i elements:

cl.
c2.
c3.
c4.
c5.
Cc6.
c7.

Porxos del carrer Figueres

Passatge cobert (inici cami de Vila-robau)

Pou

Carrer de la Marquesa de Sant Mori, 26

Fons de cabanes prehistoriques en el puig de la Bruixa

Pont de basament roma en el cami de la sorrera d”Arids i Transformats”
Conjunt de fonts d’aigua existents en el territori municipal

Art. 238 Jaciments arqueologics

Relaci6 de jaciments arqueologics:

d1. Els Bordegassos
d2. Mas Fal6
d3. Els Planells
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d4. Sant Mori

d5. Via Augusta

d6. Puig de la Bruixa

d7. Poblat ibéric situat al costat de la carretera, en el limit del terme municipal

Art. 239 Paisatges i elements naturals
Relacié de paisatges i elements naturals:

el. Perfil del nucli medieval de Sant Mori des de ponent

e2. Perfil del nucli medieval de Sant Mori des de llevant

e3. Perfil del nucli medieval de Sant Mori des de migdia

e4. Hortes de Sant Mori

e5. El Pla

e6. Mosaic agroforestal a llevant i a nord del nucli urba (Camps del Marqueés,
Camps d’en Maurici, Camp de la Mota, Camp Sulla, Bosc Muss6, Bosc del
Marques, Pinedes d’en Felip i d’en Vador, etc.)

e7. Riu Fluvia i arees de vegetacio de ribera

e8. Alzinars a sud-est del municipi

€9. Bosc de Sant Mori, bosc de les Piles i muntanya Gavatxa, al sud del municipi

€10 Arbres i flora d’interés (prévia confeccié del corresponent inventari): alzines
cami de Vila-robau , pi situat a la vora del cami de can Torr6, prop de la Font
del Mal de Ventre)

ell zones d'interés natural i paisatgistic: fonts, marges de camps i camins i la
seva vegetacio natural.
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TITOL XIIl. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Definicié

El present Cataleg es redacta a efectes d'allé que disposa I'article 50,2 LU, en relaci6 a
l'article 47,3 LU i incorpora linventari de masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccioé o rehabilitacié, que cal preservar en tant que components de I'estructura
territorial del municipi de Sant Mori, i del seu interés historic, arquitectonic, paisatgistic o
social. La relacié d’elements figura en el capitol segient i en les fitxes normatives de
caracteristiques individualitzades, que s'inclouen en I'Annex II.

Contingut

El Cataleg conté les masies i cases rurals, consistents en edificacions historiques,
normalment anteriors al segle XX, edificades segons les normes constructives
tradicionals a Catalunya, per a cada una de les quals s’ha redactat una fitxa de
caracteristiques técniques. La masia correspon a I'edifici rural historic amb explotacié
agricola o ramadera, amb edificis auxiliars i xarxes propies de I'explotacio. La casa rural
correspon a la resta d’edificis rurals historics, normalment de menor grandaria i qualitat,
amb o sense explotacié agricola o ramadera.

Llicencies d’edificacié i canvi d’Us

1. Totes les masies i cases rurals incloses en el Cataleg a que fa referencia I'apartat a)
de l'article anterior, sén susceptibles de reconstruccio o rehabilitacié, d’acord amb
les determinacions dels articles 50 i 51 LU i de les normes urbanistiques del present
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal. Les condicions d’'edificacid i Us seran les que
s'indiqguen amb caracter general en els seglents articles, perdo preval.leixen les
establertes de forma particular per a cada element en la corresponent fitxa
normativa de caracteristiques de I'’Annex Il

2. Ladocumentacié necessaria per a tramitar les llicencies sera la segiient:
a) Planol de situacio i emplagament de la finca i de les edificacions.
b) Planol cadastral.

c) Aixecament planimétric de I'edificacié o edificacions existents (plantes, alcats,
seccions i detalls), jardins, arbrat, camins, tanques i demés elements existents a
la finca, amb el nivell suficient de detall (escala minima 1:200).

d) Descripci6 dels accessos i serveis existents.
e) Reportatge fotografic complet de les edificacions i entorn.

f) Projecte de la reconstruccié o rehabilitaci6 a escala minima de 1:200, amb
descripcié de les solucions adoptades, materials i colors, i la seva justificacio.
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Condicions d’edificaci6

1. La reconstrucci6 o rehabilitaci6 de les masies i cases rurals respectaran la
volumetria original i la tipologia i composicié arquitectonica de la edificacié. Els
augments de volum només s’admetran quan es justifiquin expressament en relacié a
les necessitats de I'explotacié agropecuaria o de l'activitat que es desenvolupi, i
guan respectin la volumetria, tipologia i composicié arquitectonica originals, dins de
les limitacions especificades per a cada zona. Aquesta ampliacié s'admetra per una
sola vegada, sense que el volum ampliat pugui sobrepassar el 10% del volum
construit a la data de I'aprovaci6 inicial d'aquest Pla.

2. Per tal de poder reconstruir una masia o casa rural caldra que disposi d’accés rodat,
subministre d'aigua potable, depuracio d'aigiies residuals i energia eléctrica.

3. Els materials i colors que s'utilitzin en la reconstruccié o rehabilitacid seran els
propis de l'edifici original. Altres opcions hauran de justificar-se en relacié a la
integracié compositiva i paisatgistica de I'edificacié resultant en el seu entorn.

4. Les condicions d'integracio paisatgistica seran les especificades en l'article 224
d'aquestes normes urbanistiques.

Condicions d’us

Les masies i cases rurals incloses en el present Cataleg es podran destinar amb caracter
general, d'acord amb l'article 47 LU, a un o més dels usos segiients, d’acord amb les
condicions o limitacions que s’estableixen en cada cas en la fitxa nhormativa (Annex Il):

a) Habitatge unifamiliar

b) Establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel-apartament.
c) Establiment de turisme rural.

d) Activitats d’educacié en el lleure.

e) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacgar en el medi rural
d'acord amb el que s’especifica en I'article 47,4 LU.

f) Activitats agricoles i ramaderes o de caracter rustic.

Relaci6é de masies i cases rurals

1. Mas Turré (can Vila)
2. Mas Falo

3. Can Regla

4. Can Sala
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera. Cataleg de Béns Protegits

En tant no s’aprovi definitivament el nou Cataleg de Béns Protegits son d'aplicacio les
condicions i parametres continguts en el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Disposicio transitoria segona. Llicéncies

1.

Les llicencies urbanistiques concedides abans de I'aprovacio inicial d’aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal tenen la vigéncia establerta en Il'acord de
concessi6 i confereixen al seu titular el dret a realitzar tot alld que es concreti en la
lliceéncia. Poden ser prorrogades per la meitat del termini original, si en el moment en
que se sol-liciti la prorroga els edificis han cobert aigles.

Les llicencies concedides després de I'aprovacio inicial d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal que no es refereixin a terrenys destinats a sistemes generals o
locals, tenen efectivitat d’acord amb les normes urbanistiques vigents, pero han de
respectar les determinacions del planejament inicialment aprovat.

Les llicencies sol-licitades abans de la publicaci6 de I'acord de suspensio de

llicencies inherent a I'aprovaci6 inicial d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
resten subjectes al que disposa l'article 104.2 RU.

Disposicio transitoria tercera. Edificacions preexistents en sol no urbanitzable

1. De conformitat amb I'article 56 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme, en les edificacions preexistents en sol no urbanitzable
es permeten ampliacions, fins a un maxim del 10% del volum construit a I'aprovacio
inicial d'aquest Pla, en les condicions i per als usos establerts en el citat article 56 RLU, i
seguint el procediment regulat per I'article 50 LU i 58 RLU.

2. A agquestes construccions els hi és tanmateix d’aplicacié el regim de les disposicions
transitories sisena i setena del Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera. Clausula derogatoria

1. A l'entrada en vigor del present Pla d’ordenacid urbanistica municipal quedara sense
efecte el planejament urbanistic anterior, les determinacions del qual han quedat
incorporades o substituides per aquelles.

2. L'anterior clausula derogatoria no afecta els projectes d'urbanitzacié ni les obres
aprovades amb anterioritat a I'aprovacio6 inicial del Pla, que mantindran la seva
vigéncia fins a la total execucid, sens perjudici en el seu cas de la necessitat de
procedir a la seva modificacié per adaptar-les al nou planejament.

Disposicio final segona. Desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

En un termini de dos anys, a partir de la data d'aprovacié definitiva d’aquest Pla,
'Ajuntament aprovara, o adaptara, com a complement del POUM, les ordenances i
instruments segiients:

- Ordenanca municipal de proteccié mediambiental.

- Ordenanca municipal del paisatge urba.

- Ordenanga municipal sobre el control de la contaminacié acustica.

- Ordenanga municipal sobre el control de la contaminaci6 luminica.

- Ordenanca municipal per I'estalvi del consum d’aigua

- Pla especial del Cataleg de béns protegits pel seu valor historico-arquitectonic
- Pla especial del Cataleg del patrimoni natural
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ANNEX |
FITXES DE CARACTERISTIQUES DEL CATALEG DE BENS PROTEGITS
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CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa: Residencial
Us de les plantes pis: Residencial
Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes: 4

Ample de fagana:

Any de construccio: S. XV-XVI

ESTAT DE CONSERVACIO

PLANEJAMENT URBANISTIC
Qualificacio: Zona 1. Nucli antic
Usos: Residencial
Nombre d'habitatges:

Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Facana: Molt bo BCIN (Bé cultural d'interés nacional).
Coberta: Molt bo Construccié d'origen medieval. Actualment
Instal-lacions: Molt bo palau gético - reinaxentista.
Estructura: Molt bo
Ascensor:
//*é e Habitatges:
emplagament E: 1/5.000 planta E: 1/1.000
CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS I ELEMENTS AMB PROTECCIG DE PRIMER GRAU h1. CASTELL DE SANT MORI )
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CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa: Religios
Us de les plantes pis:

Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes:

Ample de fagana:

Any de construccio: S. Xl

ESTAT DE CONSERVACIO

Facana: Bo
Coberta: Bo
Instal-lacions: Bo
Estructura: Bo
Ascensor:

Habitatges:

PLANEJAMENT URBANISTIC
Qualificacio: Sistema urbanistic

d'equipaments (E)
Usos: Religios

Nombre d'habitatges:
Algada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Temple del segle XIlI, del que es tenen noticies
des del segle VIIl. Nau amb absis de planta
semicircular i capelles laterals. Porta allindada a
la fagana principal. Torre-campanar de base

quadrada i cos vuitavat.

CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS | ELEMENTS AMB PROTECCIG DE PRIMER GRAU
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o CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI PLANEJAMENT URBANISTIC
5 Us de la planta baixa: Rectoria Qualificacié: Zona 1. Nucli antic
Us de les plantes pis: Usos: Rectoria
: < Nombre d'habitatges: Nombre d'habitatges:
:: N - ) Nombre de plantes: 3 Alcada edificable:
- ! 7 = Ample de fagana: Parcella minima:
2 B Any de construccio: S. XVI-XVIII
2 e . :
— ESTAT DE CONSERVACIO OBSERVACIONS
_— S N =\ Fagana: Bo Gran casa de planta irregular, de tres pisos i
‘ — j»«f\\f o Coberta: Bo coberta de teula a dues vessants.
) 4 Instal-lacions: Bo Porta d'accés amb gran arc de mig punt amb
Estructura: Bo dovelles de pedra. Finestres allindades.
Ascensor:
_ Habitatges:
emplagament E: 1/5.000 planta E: 1/1.000
CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS I ELEMENTS AMB PROTECCIO DE PRIMER GRAU h3. RECTORIA DINAD 155000, 1:1.000 )
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emplagament E: 1/10.000

CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa: Residencial

Us de les plantes pis: Residencial

Nombre d'habitatges:
Nombre de plantes:
Ample de fagana:

Any de construccio: Segles VIII-IX

ESTAT DE CONSERVACIO

Molt malmes.

PLANEJAMENT URBANISTIC
Qualificacio: Zona 11. Agricola
Usos:

Nombre d'habitatges:
Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Es tracta de les restes de I'eglésia de Sant Julia,

adossades al Mas Sala.

Es conserva la capcalera i un fragment de la nau.

Periode pre-romanic.

CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS | ELEMENTS AMB PROTECCIG DE PRIMER GRAU

b4. ESGLESIA DE SANT JULIA

DIN A3 1:10.000
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CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI
Us de la planta baixa:

Us de les plantes pis:

Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes:

Ample de fagana:

Any de construccio: Segle XVI

ESTAT DE CONSERVACIO

PLANEJAMENT URBANISTIC

Qualificacio: Sistema viari (X)
Usos:

Nombre d'habitatges:

Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Bo. Element gotic-reinaxentista que antigament
s'elevava a la travessia de la Creu, a l'entrada
de Sant Mori pel cami medieval de Girona a Castellé
d'Empdries i Roses.
emplagament E: 1/5.000 planta E: 1/1.000
CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS I ELEMENTS AMB PROTECCIG DE PRIMER GRAU b5. CREU DE TERME @

DIN A3 1:5.000, 1:1.000
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CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI PLANEJAMENT URBANISTIC

Us de la planta baixa: Vial Qualificacio: Sistema viari - porxo (Xv)
Us de les plantes pis: Residencial Usos: Residencial

Nombre d'habitatges: Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes: Alcada edificable:

Ample de fagana: Parcella minima:

Any de construccio:

ESTAT DE CONSERVACIO OBSERVACIONS
Facana: Bo
Coberta: Bo
Instal-lacions:
Estructura: Bo
Ascensor:
e Habitatges:
emplagament E: 1/5.000 planta E: 1/1.000
CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS | ELEMENTS AMB PROTECCIG DE SEGON GRAU 1. PORXOS DEL CARRER FIGUERES DINAS 125000 141000 @

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT MORI Amador Ferrer_arquitecte. Gener 2009

PLINOLS DORDINACI)




emplagament E: 1/5.000

planta E: 1/1l.000

CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa: Vial

Us de les plantes pis: Residencial
Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes:

Ample de fagana:

Any de construccio:

ESTAT DE CONSERVACIO
Fagana: Regular
Coberta: Regular
Instal-lacions:

Estructura: Regular
Ascensor:

Habitatges:

PLANEJAMENT URBANISTIC

Qualificacio: Sistema viari - porxo (Xv)
Usos: Residencial

Nombre d'habitatges:

Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Inici de I'antic cami a Vila-robau.
Rehabilitar mantenint les caracteristiques originals.

Manca d'il-luminacié.

CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS I ELEMENTS AMB PROTECCIO DE SEGON GRAU

¢2. PASSATGE COBERT (INICI CAMi DE VILA-ROBAU)

DIN A3 1:5.000, 1:1.000
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emplagament E: 1/5.000

CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa:
Us de les plantes pis:
Nombre d'habitatges:
Nombre de plantes:

Ample de fagana:

Any de construccio:

ESTAT DE CONSERVACIO

Bo

planta E: 1/1.000

PLANEJAMENT URBANISTIC

Qualificacio: Sistema viari (Xv)
Usos: Pou

Nombre d'habitatges:

Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS | ELEMENTS AMB PROTECCIO DE SEGON GRAU

¢3. POU DEL CARRER BONAIRE

DIN A3 1:5.000, 1:1.000 @
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emplagament E: 1/5.000

CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICI

Us de la planta baixa: Residencial
Us de les plantes pis: Residencial
Nombre d'habitatges:

Nombre de plantes: 3

Ample de fagana:

Any de construccio: 1828

ESTAT DE CONSERVACIO

Facana: Bo
Coberta: Bo
Instal-lacions: Bo
Estructura: Bo
Ascensor:

Habitatges:

PLANEJAMENT URBANISTIC

Qualificacié: Nucli antic (Zona 1)
Usos: Residencial
Nombre d'habitatges:

Alcada edificable:

Parcella minima:

OBSERVACIONS

Eliminacié o reordenacio dels cables de fagana.

CATALEG DE BENS PROTEGITS  EDIFICIS | ELEMENTS AMB PROTECCIO DE SEGON GRAU

¢4. CARRER MARQUESA DE SANT MORI 26

DIN A3 1:5.000, 1:1.000
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[T.M. DE SAUS

Qualificacié urbanistica: Agricola (clau 11)

No consta a I'Ajuntament que s'exerceixi cap activitat a la granja annexa existent.

st ‘I DADES GENERALS justificacid de les raons que en el mas ha de ser objecte de preservacid i rehabilitacié per raé de
é Situacio Can Vila determingr} la preservacid i la la _sevu'hi_slor.iu i u_rf|uitet1urq, aixi com la seva insercié
= Titular Josep Maria DE GRASSOT BOSCH (DNI/CIF: 40.516.897-M) recuperacio paisatgistica i funcid economico-social
: DADES DE LA PARCEL-LA
5‘) Mf"émm cadastral 171854 002 00118 0000MI usos admisibles activitat agricola o ramadera
S Poligon 2 habitatge unifamiliar
- Parcel-la 118 habitatge familiar amb un mixim de 2 habitatges
A Superficie de la parcel-la 79.249,00 m2 establiment de turisme rural
:-|7: DADES DE L'EDIFICACIO activitats d'educacié en el lleure
< Nomero d'edificacions sobre la finca 2
= Alta de I'edifici al Cadastre Urbana Ref | 000900100DG96F0001 OM
Superficie de |Iu/|es construccions 690 m2 criteris d'intervencid generals cal respectar el volum edificat i la composicié arquitectonica de
Antiguitat de I'edifici 1888 I'edifici.
Llicencies d'obres No consta els materials i colors han de ser els corresponents al context
Usos Residencial territorial en el que s'inserta ['edifici.
DADES DE L'ACTIVITAT
Llicéncia d'activitat Data d'atorgament: x
Adequacié de I'activitat a la llei 3/1998 | x
Alta de I'activitat al DARP X
Nimero de caps autoritzats X
ALTRES OBSERVACIONS criteris d'infervencié particulars la proximitat del sistema ferroviari reclama mesures especifiques

d'adaptacio.

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS: MASIES | CASES RURALS

1. MAS TURRO (CAN VILA)

DINAZ 1:10.000 @
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Flig de Piles

st 2 DADES GENERALS justificacié de les raons que en el mas ha de ser objecte de preservacid i rehabilitacié per raé de
<< Situacié Puig de Rodé determinen la preservacid i la la seva historia i arquitectura, aixi com la seva insercid
g Titular Jose COSTA JOHER (DNI/CIF: 40.388.872K) recuperacio paisatgistica i funcié economico-social.
: DADES DE LA PARCEL-LA
5‘, Ref'erénciu cadastral 17185A 002 00120 0000MX usos admisibles activitat agricola o ramadera
S Poligon 2 habitatge unifamiliar
- Parcel-la 120 habitatge familiar amb un mixim de 2 habitatges
A Superficie de la parcel-la 36.184,00 m2 establiment de turisme rural
a DADES DE L'EDIFICACIO activitats d'educacié en el lleure
< Nomero d'edificacions sobre la finca 2
= Alta de I'edifici al Cadastre Urbana Ref | 001900200D696F0001UM
Superficie de la/les construccions 213 m2 criteris d'intervencid generals cal respectar el volum edificat i la composicié arquitectonica de
Antiguitat de 'edifici 1897 I'edifici.
Llicencies d'obres No consta els materials i colors han de ser els corresponents al context
Usos Residencial territorial en el que s'inserta I'edifici.
DADES DE L'ACTIVITAT !
Llicéncia d'activitat Data d'atorgament: x
Adequacié de I'activitat a la llei 3/1998 | x
Alta de I'activitat al DARP X
Ndmero de caps autoritzats X

ALTRES OBSERVACIONS

Qualificacié urbanistica: Agricola (clav 11)

criteris d'intervencid particulars

cal respectar les determinacions propies de la zona de proteccid
patrimonial (clau 13e), corresponent al jaciment arqueoldgic.

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS: MASIES | CASES RURALS

2. MAS FALO

DINA3 1:10.000 @
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DADES GENERALS

Situacié

Camp d'en Palet

Camp d'en Palet

Titular

Can Regla S.L. (DNI/CIF: B-17566191)

Can Regla S.L. (DNI/CIF: B-17566192)

DADES DE LA PARCEL-LA

justificacid de les raons que en
determinen la preservacid i la
recuperacio

el context de Can Regla ha de ser preservat per rad de la seva
insercid en el paisatge rural de Sant Mori i funcié social.

MASIES | CASES RURALS

Refergncia cadastral 17185A 002 00016 0000MO 17185A 002 00037 0000MY usos admisibles activitat agricola o ramadera
Poligon 2 2 habitatge unifamiliar
Parcel-la 16 37 habitatge familiar amb un maxim de 4 habitatges
Superficie de la parcel-la 3.527,00 m2 40.095,00 m2 activitats d'educacid en el lleure
DADES DE L'EDIFICACIO
Nimero d'edificacions sobre la finca 1 3
Alta de I'edifici al Cadastre Urbana Ref | 001000100DG96F0001XM 001000200DG96F0001IM; 001000300D696F0001IM;
001000400D696FO001EM; criteris d'intervencid generals cal respectar el volum edificat i la composicié arquitectonica de
Superficie de la/les construccions 166 m2 489; 453; 404 m2 I'edifici.
Antiguitat d.e I'edifici 1974 1974 els materials i colors han de ser els corresponents al context
Llicéncies d'obres No consta No consta territorial en el que s'inserta I'edifici.
Usos Residencial Residencial
DADES DE L'ACTIVITAT
Llicéncia d'activitat Data d'atorgament: x Data d'aforgament: x
Adequacié de I'activitat a la llei 3/1998 | x X
Alta de I'activitat al DARP X X
Nimero de caps autoritzats X X criteris d'intervencid particulars cal mantenir els sols agricoles no edificables i les drees forestals.
ALTRES OBSERVACIONS
Qualificacié urbanistica: Agricola (clau 11) Agricola (clau 11) i Forestal (clau 12).

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS: MASIES | CASES RURALS

3 i 3bis. CAN REGLA
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4 DADES GENERALS

Situacié

Les Soleres

Titular

Monica Marti Cervera (DNI/CIF:)

DADES DE LA PARCEL-LA

justificacid de les raons que en
determinen la preservacid i la
recuperacio

el mas ha de ser objecte de preservacid i rehabilitacié per rad de
la seva historia i arquitectura, aixi com la seva insercié
paisatgistica i funcié economico-social.

MASIES | CASES RURALS

Referéncia cadastral 171854 002 00175 0000MF usos admisibles activitat agricola o ramadera
Poligon 2 habitatge unifamiliar
Parcel-la 175 habitatge familiar amb un mixim de 2 habitatges
Superficie de la parcel-la 6.415,00 m2 establiment de turisme rural
DADES DE L'EDIFICACIO restauracid
. S ¥ activitats d'educacid en el lleure
Nomero d'edificacions sobre la finca 1
Alta de I'edifici al Cadastre Urbana Ref | 001000600DG96F0001ZM
Superficie de Ilu/les construccions 265 m2 criteris d'intervencid generals cal respectar el volum edificat i la composicié arquitectonica de
Antiguitat de I'edifici 1901 I'edifici.
Llicencies d'obres No consta els materials i colors han de ser els corresponents al context
Usos Residencial territorial en el que s'inserta ['edifici.
DADES DE L'ACTIVITAT
Llicéncia d'activitat Data d'atorgament: x
Adequacié de I'activitat a la llei 3/1998 | x
Alta de I'activitat al DARP X
Ndmero de caps autoritzats X

ALTRES OBSERVACIONS

Qualificacié urbanistica: Agricola (clau 11)

Existeix una ermita que podria estar catalogada. El Departament de Cultura ha subvencionat la seva rehabilitacid.

criteris d'intervencid particulars

cal respectar i protegir les restes de I'antiga església de Sant Julia
(veure fitxa b4 del Catdleg de Béns Protegits)

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS: MASIES | CASES RURALS

4. CAN SALA
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